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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR © 13 |20\G
Dispde sobre 0 Uso, Ocupagdo e Parcelamento do Solo e d4 providéncias correlatas.

'O PREFEITO MUNICIPAL DE SUZANO, no uso das atribuicdes legais que lhes
sdo conferidas; :

FAZ SABER que a Camara Municipal de Suzano aprova e ele promulga a seguinte
Lei Complementar:

DISPOSICOES PRELIMINARES,
Objetivos e defini¢oes

Art. 1°. Esta Lei Complementar disciplina o Uso, Ocupagéo e o Parcelamento do
Solo no Municipio em observéncia aos principios e diretrizes de desenvolvimento territorial estabelecidos pela Lei
Complementar n°312/17 que instituiu o Plano Diretor de Suzano e;

I - regula também a implantagio de parcelamentos em condominios, em observancia
a legislagdo em vigor;

II - estabelece os pardmetros para Habitagdo de Interesse Social (HIS), Habitaco de
Mercado Popular (HMP) e a regulagdo urbanistica especifica para uso e ocupagdo do solo nas Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS), no Municipio de Suzano, conforme diretrizes contidas na Lei Complementar n°312/17.

Art. 2°. Os parametros estipulados nesta Lei Complementar sio instrumentos
estratégicos da politica de desenvolvimento do Municipio, com énfase na estruturagdo do seu territorio, devendo ser
observados por todos os agentes publicos e privados.

Art. 3°. As normas previstas nesta lei tém por objetivo:

I - promover o exercicio da fungdo social da cidade e da propriedade;

IT - assegurar a sustentabilidade no uso e na ocupagdo do solo urbano e rural;

III - disciplinar a localizag8o de atividades no Municipio, prevalecendo o interesse
coletivo sobre o particular e observados os padrdes de seguranga, salubridade e bem-estar coletivo;

IV - regular as atividades potencialmente geradoras de incémodo e impactos sobre a
vizinhanga, através de a¢Ges de adequacdo e ou mitigagdo dos mesmos;

V - regulamentar a implantagdo das edificacdes nos lotes e sua relacio com o
entorno;

VI - ordenar o espago construido para assegurar a qualidade morfolégica da
paisagem urbana;

VII - orientar e disciplinar o projeto e a execugfio de qualquer servico ou obra de
parcelamento do solo no Municipio;

VIII - prevenir assentamento urbano em area imprépria para esse fim e evitar a
comercializagfio de lotes inadequados as atividades urbanas;

IX - assegurar a observincia de padrSes urbanisticos e ambientais de interesse da
coletividade no processo de parcelamento do solo para fins urbanos;

X - garantir o direito fundamental 4 moradia digna, compreendida como a fruicio de
condi¢3es de habitabilidade, mobilidade, acessibilidade e sustentabilidade econdmica, social e ambiental;

XI - ampliar a oferta de areas urbanizadas para a produgfo de habitacio de interesse
social;

XII - estimular a producdo de Habitag¢do de Interesse Social e Habltagao de Mercado
Popular, prioritariamente em zonas dotadas de infraestrutura. ,

Art. 4°. Sdo partes integrantes desta Lei:

I - Anexo I — Definicdes W
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II - Anexo II — Mapa 1 — Zonas de Uso e Ocupagdo

III - Anexo III — Tabela 1 — Pardmetros de Ocupagéo e Parcelamento do Solo

IV - Anexo IV — Tabela 2 — Gabarito das Vias de Circulagio

V - Anexo V — Tabela 3 — Padrdes de Incomodidade e Medidas Mitigadoras

VI - Anexo VI — Mapa 2 — Quadrante central “A” e “B”

VII - Anexo VII — Tabela 4 — Elementos construtivos permitidos nos recuos

VIII - Anexo VIII — Servigos relativos a engenharia, arquitetura, geologia,
urbanismo, construgéio civil, manutengfo, limpeza, meio ambiente, saneamento e congéneres passiveis de isengio
tributaria em projetos situados em Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS 2)

IX - Anexo IX — Tabela 5 — Categorias de uso por nivel de incomodidade permitidos
nas Zonas de Uso e Ocupagio

TITULO I: DO PARCELAMENTO DO SOLO
CAPITULO I: DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 5°. A disciplina do parcelamento do solo regula a divisdo ou redivisdo do solo,
objetiva o equilibrio entre 4reas publicas e privadas e seu adequado aproveitamento urbanistico e esta sujeita & prévia
aprovacdo da Prefeitura, atendidas as disposi¢des contidas nesta Lei Complementar e obedecidas as normas federais
e estaduais relativas a matéria.

Art. 6°. A Zona Rural do Municipio somente podera ser parcelada em conformidade
com o0s objetivos estabelecidos na Lei Complementar n°312/17 para a Macrozona de Protecdo e Recuperagio ao
Manancial (MPRM) e nesta Lei Complementar, com a devida autorizagdo dos 6rgiios competentes, em observaincia
a legislag@o federal e estadual pertinentes a matéria.

§1°. O parcelamento da Zona Rural devera obedecer ao moédulo minimo
estabelecido para o Municipio pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria — INCRA.

§2°. As estradas de acesso aos parcelamentos deverdo ter, no minimo, 10,0 (dez)
metros de pista de rolamento, sendo obrigatéria a reserva de faixa non aedificandi de 15,0 (quinze) metros de cada
lado do alinhamento lateral da estrada, respeitadas também as diretrizes de estruturagfio viaria previstas na Lei
Complementar n°312/17 e demais legislagBes pertinentes.

§3°. As Faixas non aedificandi que trata o §2° poderdo ser utilizadas para
implantagdo ou ampliagdo de sistema vidrio, observadas diretrizes dos 6rgios competentes.

§4°. O proprietario de lote objeto de parcelamento na Zona Rural tera prazo de 180
(cento ¢ oitenta) dias para registrar o parcelamento na circunscri¢do imobiliaria competente, sob pena de nulidade do
processo e necessidade de nova aprovagio administrativa.

Art. 7°. O parcelamento do solo para fins urbanos, por meio de loteamento,
desmembramento, desdobro, remembramento ou reparcelamento, bem como a implantacdo de condominios, somente
sera permitido nas 4reas situadas nas Macrozonas Urbanas, na Zona Especial de Localidades Urbanas — ZELU, Zona
Especial de Projetos de Intervengdo Urbana — ZEPIU e Zona Especial de Interesse Social, definidas conforme Lei
Complementar n°312/17, Art. 67, Art. 75 e Art. 76 da presente Lei Complementar e demais Decretos de ZEIS.

§1°. Para aprovagdo das modalidades de parcelamento do solo a que se refere esta
Lei Complementar, bem como para a implantagdo de condominios, deverdio ser atendidos os critérios gerais e
especificos de cada modalidade contidos nesta Lei Complementar.

§2°. Considera-se reparcelamento do solo o agrupamento de lotes ou glebas e sua
posterior divisdo em novos lotes com dimensio e ou configuragio distintos da situagfo original.

§3°. Admite-se a aprovacdo e execugdo conjunta dos projetos de parcelamento e
edificacfio nos termos a serem definidos em Decreto do Executivo.

Art. 8°. O parcelamento do solo, nas suas diversas modalidades, bem como a
implanta¢do de condominios, sera precedido de fixagdo de diretrizes pelo 6rgio municipal competente, a pedido do




.

interessado, conforme documentag3o a ser regulamentada em decreto, que permita a adequada caracterizagdo fisica
e registraria da 4rea e de seu proprietario.

§1°. O projeto de parcelamento do solo, nas suas diversas modalidades, bem como
o de implantagéo de condominios, devera ser submetido pelo interessado  aprovagio do 6rgio municipal competente
obedecendo as diretrizes expedidas e & regulamentagfio prépria.

§2°. As diretrizes expedidas, pelo érgdo municipal competente, terfio validade pelo
prazo de 180 (cento e oitenta) dias.

§3°. Na apreciagio de projetos de parcelamento em 4reas, total ou parcialmente,
revestida por vegetacdo de porte arbéreo o 6rgio ambiental competente deverd emitir parecer quando do
enquadramento da 4rea nas hipéteses de tratamento definidas em Lei ¢ quanto & localizaco da reserva de areas
referidas no inciso I do Art. 26 desta Lei Complementar e quanto a melhor alternativa para a minima destrui¢do da
vegetacdo.

Art. 9°. Para garantia da perfeita execugdio das obras constantes do projeto de
parcelamento e demais documentos exigidos no processo de aprovagio o parcelador devera, alternativamente:

I - efetuar caucdo em dinheiro, titulo da divida ptiblica municipal ou fianga bancaria,
no valor a ser estipulado pela prefeitura, em Decreto do Executivo;

II - vincular 2 prefeitura 50% (cinquenta) por cento da 4rea total dos lotes, mediante
instrumento publico.

§1°. Os procedimentos administrativos para efetivacdo das garantias previstas serfio
definidos por Decreto do Executivo.

§2°. O prazo de validade do instrumento de garantia é de 3 (trés) anos, contados da
data de sua aprovagéo e de sua constitui¢io, respectivamente.

Art. 10. Elaborado o cronograma fisico-financeiro, pelo empreendedor e aprovado
pela Prefeitura, firmado o Termo de Compromisso para Execuciio das Obras e, de posse do instrumento de garantia
de execugdo das obras e dos demais documentos exigidos por lei, sera emitido o Alvara de execucdo de obras de
parcelamento e registro no Cartério de Registro de Iméveis.

§1°. O interessado tera até 180 (cento e oitenta) dias para submeter o parcelamento
ao Registro Imobilirio e somente apds o registro do parcelamento, o parcelador podera dar inicio as obras.

§2°. As obras e servigos de infraestrutura exigidos deverfio ser executados segundo
cronograma fisico previamente aprovado e, Termo de compromisso para execucdo de loteamento firmado com a
municipalidade, por ocasifio da sua aprovago.

§3°. O parcelador terd o prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da data
de expedicdio do Alvara de execugdo de obras de parcelamento, pela municipalidade, para executar os servigos e
obras de infraestrutura nele exigidos, podendo ser prorrogado por mais 180 (cento e oitenta) dias.

§4°. Caso as obras ndo sejam realizadas dentro do prazo previsto no respectivo
cronograma, o interessado perderd o direito 4 devolugdio da garantia prestada e a municipalidade executara
Judicialmente a garantia dada e realizara as obras faltantes.

§5°. Devera constar dos modelos de contrato-padriio a serem arquivados no Cartério
de Registro de Iméveis a existéncia de termo de garantia e cronograma fisico-financeiro das obras a executar.

§6°. Qualquer modificagio no projeto ou alteracdo na sequéncia de execuc¢io dos
servigos e obras mencionados neste artigo devera ser submetida & aprovacéo da Prefeitura, a pedido do interessado,
conforme documentagio a ser definida em Decreto do Executivo.

§7°. Nos pedidos de modificagdes em loteamentos ja registrados, devera ser
comprovada a anuéncia de todos os adquirentes existentes dentro da 4rea a ser modificada.

Art. 11. Concluidas as obras e servicos de infraestrutura do parcelamento, o
interessado solicitara as concessionarias de servigos piblicos o respectivo documento atestando a conclusio do
servigo ou obra e quando for o caso o respectivo aceite das infraestruturas, do qual dependera a liberagio da caucfo
correspondente.

Art. 12. Mediante pedido do interessado, estando a Prefeitura de posse dos
documentos emitidos pelas concessionarias atestando a conclusio do servigo ou obra, a Prefeitura expedira Relatorio

de vistoria, Atestado de execug#o das obras e o Termo de liberagdo de garantia liberando o parcelador da modalidade
de garantia prestada.




Art. 13. Ndo ¢ permitida nenhuma modalidade de parcelamento do solo ou a

implantagéo de condominio:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das aguas;

IT - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satide publica, sem
que sejam previamente saneados;

III - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta) por cento;

IV - em terrenos cujas condig¢des geoldgicas contraindiquem a edificagio;

V -em éareas de preservagdes ambientais e ecoldgicas, em desacordo com a
legislacdo pertinente;

VI - em glebas que ndo tenham condi¢Ses de implantar rede de abastecimento de
agua, no padrdo fixado pela concessiondria correspondente;

VII - em iméveis que ndo possuem frente para uma via pablica de circulagio oficial
implantada;

VIII - em iméveis que resultem terrenos encravados ou lotes em desacordo com os
padrdes estabelecidos por esta Lei Complementar;

IX - em terrenos situados nas Zonas Especiais de Interesse Ambiental (ZEIA) e na
Zona de Cinturdo Meéndrico (ZCM), definidas nesta Lei Complementar e na Lei Complementar n°312/17.

§1°. Nos casos previstos no inciso VII podera o interessado firmar Termo de
compromisso para a execu¢io de obra de abertura ou prolongamento de viario, incluindo as redes de drenagem de
aguas pluviais, iluminacdo publica e pavimentagdo e outras que se fizerem necessarias a critério da prefeitura, de
modo a viabilizar o acesso & area ou gleba ficando a aprovagéo do parcelamento e a emissdo da licenga para sua
implantagdo condicionadas a finalizacfo das obras objeto de termo de compromisso.

§2°. As obras de que trata o §1° deverdo correr as custas do empreendedor.

Art. 14. As dimensdes dos lotes, bem como os parAmetros de ocupacdo, serdo
aqueles da zona em que se localiza a gleba, segundo o estabelecido no Anexo Il — Tabela 1 — Pardmetros de Ocupagio
e Parcelamento do Solo.

K §1°. Nos novos parcelamentos os lotes de esquina deverdo ter area 20% (vinte) por
cento superior a0 minimo exigido para a zona em que se situe.

' §2°. Na hipétese de 2 (duas) ou mais residéncias no mesmo lote com frente para o
logradouro, geminadas ou néo, a fragdo ou parte ideal do lote na qual ser4 edificada cada residéncia obedecera a area
minima do lote estabelecida para cada Zona de Uso, conforme Anexo III — Tabela 1 — Pardmetros de Ocupagio e
Parcelamento do Solo.

Art. 15. Os parcelamentos do solo nfio poderfio receber denominagfo igual &
utilizada para identificar outros empreendimentos ja existentes no Municipio.

Art. 16. A identificagio de vias e logradouros publicos antes da denominagdo oficial
sO poder4 ser feita por meio de niimeros ou letras.

Art. 17. As disposi¢des da presente Lei Complementar aplicam-se também aos
parcelamentos, efetuados em virtude de divisdo amigéavel ou judicial, para a extingdo de comunhéo ou qualquer outro
fim.

Art. 18. O Poder Executivo podera negar licenga para parcelar em areas especificas
ou suspender, em ato proprio, por tempo determinado, a aprovagio de parcelamento do solo no Municipio.

Art. 19. Nos projetos de loteamentos, abertos ou de acesso controlado e nos
parcelamentos em condominio, ¢ vedado desmatar ou alterar a morfologia do terreno fora dos limites estritamente
necessarios a abertura das vias de circulagio, exceto mediante a aprovagio expressa do Poder Executivo e demais
autoridades competentes.

Art. 20. Quando as dimensdes da area objeto de parcelamento ndo permitirem
atender a qualquer uma das disposi¢des contidas nesta Lei Complementar no que se refere ao tratamento das divisas
de loteamentos de acesso controlado ou de parcelamentos em condominio, previstas no Art. 49 e Art. 59, estas serdo

determinadas pelo 6rgéo municipal competente, ouvido o Consetho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural
— COMDUR.




Prefeitura Municipal de Suzan
Estado de Sao Paulo

Art. 21. Ao longo de 4guas correntes e dormentes e da faixa de dominio piiblico das
rodovias, ferrovias, dutos e rede de alta tenséo, sera obrigatéria a reserva de faixa non aedificandi conforme legislacio
correlata.

CAPITULO II: DOS CRITERIOS PARA APROVACAO DE PARCELAMENTOS

Secdo I: Das infraestruturas

Art. 22. Nos loteamentos abertos ou de acesso controlado € obrigatéria a execugio,
por parte do parcelador, dos seguintes servigos e obras de infraestrutura:

I - abertura das vias de circulagdo e de acesso ao loteamento, pavimentacsio das
pistas de rolamento e implantaggo das guias e sarjetas, de acordo com as diretrizes do érgdo municipal competente e
legislacdes especificas, quando houver;

IT - demarcacdo dos vértices das quadras, areas com destinagdo publica e areas non
aedificandi, com marcos de concreto que deverfo ser mantidos pelo parcelador em perfeitas condicdes até o
levantamento das garantias de que trata o Art. 9° desta Lei Complementar;

IIT - demarcagdo dos vértices dos lotes com marcos de concreto que deverdo ser
mantidos pelo parcelador pelo prazo minimo de 1 (um) ano apés o registro do loteamento;

IV - rede publica de abastecimento de 4gua potavel, aprovada pelo orgio
competente;

V - rede publica de coleta e afastamento de esgoto, aprovada pelo érgdo competente;

VI - sistema de tratamento de esgoto ou solugfo alternativa, quando necessario, de
acordo com as diretrizes emitidas por 6rgio competente; ®

VII - rede de distribuigfo de energia elétrica executada de acordo com as normas do
orgdo competente;

VIII - rede de iluminagdo publica, executada de acordo com as normas do 6rgio
competente;

IX - rede de drenagem de 4guas pluviais, aprovada pelo 6rgdo competente em
consonéncia com as diretrizes emitidas e legislagSes especificas, quando houver;

X - arborizag@o dos passeios, canteiros centrais e areas publicas, com a densidade
minima de uma 4rvore por lote, de acordo com especificagdo do Municipio;

XI - recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno e protegdo de encostas,
quando necessario, e implantagio e/ou reconstitui¢io da mata ciliar;

XII - ciclovia ou ciclofaixa nas ruas e avenidas indicadas pelo 6rgio municipal
competente, executadas segundo padrdo adotado pelo Municipio ou conforme legislagio especifica;

XIII - sinalizagdo horizontal, vertical e aérea, dos logradouros publicos do
loteamento, conforme diretrizes emitidas por 6rgéo competente e legislagdo especifica;

XIV - guia rebaixada nas esquinas das quadras, de acordo com as normas de
acessibilidade e legislacdo pertinente;

XV - execugdo de piso, com no minimo 1,20m (um metro e vinte centimetros) de
largura, na faixa destinada a circulagéo livre dos passeios puablicos, distante no minimo 0,70m (setenta centimetros)
do meio fio dos passeios que fazem frente para as 4reas destinadas a espacos livres de uso publico e equipamentos
comunitarios e urbanos;

XVI - aplicagdo de grama nos canteiros, nas calgadas e nas faixas dos passeios de
areas publicas ndo atingidas pelo piso mencionado no inciso anterior.

§1°. Em nenhum caso sera permitida a implantacdo de novos loteamentos abertos
ou de acesso controlado sem o cumprimento das obrigagdes previstas neste artigo.

§2°. A pavimentagdo das vias de circulagdo e da faixa de circulagdo livre dos
passeios, referida no inciso XV, exigida nos novos loteamentos, seguira diretrizes emitidas por 6rgdo municipal
competente considerando as caracteristicas fisicas e ambientais da 4rea em que se situe.




§3°. Em nenhum caso poderfo os novos loteamentos prejudicar o escoamento
natural de 4guas nas respectivas bacias hidrogréficas e as obras necessérias, obrigatoriamente, serdo feitas nas faixas
non aedificandi reservadas para esse fim.

§4°. Quando nio for possivel interligar as galerias de aguas pluviais do loteamento
a rede existente, sera obrigatoria a execugdo de emisséario até um curso d’4agua, com o devido licenciamento nos
orgéos publicos competentes.

§5° A instalagdo dos postes da rede de distribuicio de energia elétrica ¢ de
iluminagéo publica devera obedecer ao alinhamento dos marcos que delimitam as divisas laterais dos lotes e estarem
localizados na faixa de servigo dos passeios publicos, conforme normas e legislagdo pertinente.

§6°. Os critérios e dimensdes para execucdo de passeios poderio ser revistos por lei
especifica. '

§7°. Nos loteamentos de acesso controlado, a entidade concessiondria devera
comprometer-se a custear, executar ¢ manter as redes de infraestrutura obrigatérias para o loteamento previstas nesta
Lei Complementar e, suplementarmente, custear e executar:

I- sistema auténomo de captagdo e tratamento de 4agua potavel, em caso de
inexisténcia de rede publica no entorno do loteamento, respeitada a legislagio em vigor;

II - sistema autdnomo de coleta, tratamento e destinagdo final do esgoto, em caso de
inexisténcia de rede piiblica no entorno do loteamento, respeitada a legislagdo em vigor;

III - pavimentagdo, em consondncia com as diretrizes da municipalidade, e galerias
de 4guas pluviais das vias internas do loteamento e da via de acesso a0 mesmo — desde a via pavimentada existente
mais proxima do loteamento até o local de acesso deste Gltimo —, obedecidas as diretrizes da Lei Complementar
n°312/17 e legislagdo especifica, quando houver.

§8°. A Prefeitura podera exigir para os projetos de desmembramento em area urbana
que resultem at¢ 10 (dez) unidades imobiliarias, a execugéo no todo ou em parte, dos equipamentos de infraestrutura
de que trata este artigo.

Art. 23. A execugio das infraestruturas nfo exime o empreendedor da execugio de
obras complementares que visem a mitigagdo ou & compensagdo de impactos de vizinhanca e ou ambientais.

Art. 24. A inclinagdo maxima permitida para os lotes sera de 30% (trinta) por cento,
sendo que as 4reas com inclinagdo superior a esta deverio ser preservadas, ndo podendo ser computadas como
espagos livres de uso piblico ou area destinada a equipamentos comunitarios e urbanos.

Paragrafo iinico: Desde que tecnicamente justificado, sera autorizado o movimento
de terra necessario para atingir a porcentagem de inclinagdo maxima que trata este artigo, conforme diretrizes dos
orgéos competentes e legislagdo pertinente.

Art. 25. O empréstimo de terra ou desaterro est sujeito & aprovagio por parte da
Prefeitura, devendo o projeto no atingir terrenos com inclinaggo superior a 60% (sessenta) por cento e ter cobertura
vegetal recomposta a0 menos com graminea rasteira na medida que se processar a exploragdo e, ainda, os taludes
resultantes do movimento de terra deverdo ser aprovados pelos 6rgos publicos.

Seciio II: Da reserva de areas

Art. 26. Deverdo ser transferidos para o Municipio:

I - as 4reas destinadas a equipamentos comunitarios e urbanos e aos espacos livres
de uso piiblico, de acordo com as diretrizes e a localizacio determinada pelo 6rgéo publico municipal e percentuais
estabelecidos nesta Lei Complementar em observancia a legislagio federal correlata, resultantes de loteamentos
abertos ou de acesso controlado e de parcelamentos em condominio, com fins habitacionais, ndo habitacionais ou
mistos;

IT - os logradouros resultantes de loteamentos abertos ou de acesso controlado, com
fins habitacionais, ndo habitacionais ou mistos, de acordo com as diretrizes e percentuais estabelecidos nesta Lei
Complementar em observancia a legislagio federal correlata.

Art. 27. Nos Loteamentos abertos ou de acesso controlado com uso residencial ou
mistos, a reserva de 4reas deverd atender aos seguintes percentuais minimos:




I- 10% (dez) por cento da 4rea total, destinada para os espagos livres de uso puiblico,
com inclinac@o néo superior a 20% (vinte) por cento;

IT - 5% (cinco por cento) da 4rea total, destinada a equipamentos comunitarios e
urbanos, com inclinag¢@o néo superior a 20% (vinte) por cento.

§1°. As éreas destinadas aos espagos livres de uso publico e para equipamentos
comunitarios e urbanos deverdo localizar-se em local pré-determinado pela Prefeitura.

§2°. As areas de preservacdo permanente, conforme legislagdo federal e estadual,
somente poderdo ser incluidas no percentual destinado a espagos livres de uso piiblico se for verificado interesse, por
parte da municipalidade, com objetivo de implantacdio de equipamentos publicos previstos na legislacdo ambiental
vigente e cumprindo licenciamento devido.

§3°. Nos loteamentos de acesso controlado a reserva de areas, conforme Incisos I e
I do caput, devera localizar-se fora do perimetro fechado do empreendimento, preferencialmente na mesma area
objeto de parcelamento ou, num raio de até 1,5km (um quilometro e quinhentos metros) de onde esta situado o
empreendimento, e em localiza¢@o aprovada pelo 6rgdo publico municipal competente.

Art. 28. Nos loteamentos com uso ndo residencial e nos parcelamentos em
condominios a reserva de 4rea correspondera a um minimo de 15% (quinze) por cento da 4rea total do parcelamento
a ser transferida para a municipalidade sem destinagio especifica, em local fora do perimetro fechado do
empreendimento, num raio de até 1,5km (um quilometro e quinhentos metros) de onde estd situado o
empreendimento, e em localizagdo aprovada pelo 6rgéo piblico municipal competente.

§1°. A critério do Poder Executivo, o percentual de area exigido no caput podera:

I - localizar-se em regido adversa daquela onde se situa o parcelamento;

I - ser convertido em contrapartidas de obras publicas a serem executadas pelo
empreendedor, sem prejuizo de eventuais demais contrapartidas decorrentes da analise dos impactos de vizinhanca,
uma vez avaliados os valores em espécie, por meio de pericia realizada pelo Poder Publico;

III - ser convertido em valores, em espécie, apurados por meio de pericia realizada
pelo Poder Puablico, devendo o valor apurado ser depositado no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Rural — FUMDUR para realiza¢@o de obras de melhorias na infraestrutura urbana do Municipio.

§2° As alternativas descritas nos incisos I a IlI poderdo ser utilizadas isoladamente
ou em complementariedade.

§3°. Devera o empreendedor assinar Termo de compromisso de reserva de area no
qual devera minimamente constar:

I - aalternativa adotada para o cumprimento das obriga¢des quanto a reserva de area;

IL - o prazo para a quitacéo das obrigagdes que deverd anteceder a finalizacfio das
obras de implanta¢do do empreendimento e a emissdo dos respectivos documentos que liberam o empreendimento
para a sua efetiva ocupacio;

III - as garantias dadas pelo empreendedor, no que tange aos compromissos
assumidos relativa as obriga¢Ges de reserva de 4rea;

IV - as medidas que serdo tomadas pela prefeitura no caso de niio cumprimento dos
compromissos assumidos pelo empreendedor no Termo de compromisso de reserva de area.

Art. 29. No desmembramento ou desdobro de glebas a reserva de 4rea correspondera
a um minimo de 15% (quinze) por cento da 4rea total a ser transferida para a municipalidade sem destinagéio
especifica num raio de até 1,5km (um quilometro e quinhentos metros) de onde esté situado o empreendimento, e em
localizagdo aprovada pelo érgdo publico municipal competente.

Art. 30. Excetuam-se da necessidade de reserva de 4reas publicas:

I- o desmembramento ou desdobro de gleba com area resultante para cada nova
unidade inferior a 3.000,00m? (trés mil metros quadrados)

II - 0 desmembramento ou desdobro de gleba de 4rea objeto de empreendimentos de
uso publico;

IIT - 0 desmembramento ou desdobro de gleba que seja seccionado por perimetro de

ZEIS, devendo, no entanto, ser verificada a exigéncia de destinagdo quando do parcelamento ou edificacdo em cada
area resultante;
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IV - o lote resultante de parcelamento do solo que ja tenha destinado 4rea piiblica
nos termos previstos nesta Lei Complementar;

V - os parcelamentos em condominio com area de terreno de até 3.000,00m? (trés
mil metros quadrados).

Sec¢éo III: Do Sistema viario nos projetos de parcelamento

Art. 31. As novas vias de circulagio de qualquer loteamento, aberto ou de acesso
controlado, com fins habitacionais ou nfo habitacionais e nos parcelamentos em condominio deverdo ter declividade
longitudinal maxima de 10% (dez) por cento.

Art. 32. Quando do prolongamento de vias existentes, nos loteamentos abertos ou
de acesso controlado e nos parcelamentos em condominio:

I - os passeios publicos seguirdo os pardmetros estabelecidos no Anexo IV — Tabela
2 — Gabarito das Vias de Circulagio desta Lei Complementar e;

II - as vias de circulag@o néo podero ter faixa carrogavel com largura inferior as vias
existentes quando de seu prolongamento;

[II - deverdo ter a mesma classificagdo hierarquica da via existente.

Art. 33. Nos novos loteamentos abertos ou de acesso controlado e nos
parcelamentos em condominio é vedado interromper o prolongamento das vias estruturantes estabelecidas na Lei
Complementar n°312/17 e demais vias projetadas ou previstas em legislagio especifica.

§1°. O orgdo competente do Poder Executivo indicard as vias projetadas que
deverdo ser incorporadas ao projeto de loteamento aberto ou de acesso controlado e aos parcelamentos em
condominio, quando for o caso.

§2°. As Areas de Preservacdo Permanente (APP), conforme legislacdo federal,
somente poderdio ser utilizadas para a implantagio de sistema vidrio se for verificado o interesse por parte da
municipalidade e devidamente licenciadas.

Art. 34. Poderdo ser admitidas vielas de servico e vielas sanitarias nos casos em que
as condigdes topograficas e os projetos de engenharia assim recomendarem, condicionados a aprovagio prévia do
o6rgdo competente do Poder Executivo, as quais deverdo ter largura minima de 4,0 (quatro) metros.

Art. 35. Todas as vias de circulagdo, inclusive as ciclovias e as eventuais vielas de
servigo e vielas sanitdrias, deverdo possuir iluminagfio publica e, nos canteiros centrais e calgadas podera ser
solicitada iluminagdo complementar desde que tecnicamente justificada.

Art. 36. Quando a area objeto de loteamento aberto ou de acesso controlado e de
parcelamento em condominio for confrontante as faixas de dominio de rodovias, fica o empreendedor, obrigado a
implantar via marginal contigua 4 mesma respeitada a faixa de dominio, observando as diretrizes emitidas pelo 6rgio
competente do Poder Executivo.

Art. 37. Nos loteamentos abertos as vias de circulagio deverfo:

I - apresentar larguras e configuragdes minimas estabelecidas no Anexo IV — Tabela
2 — Gabarito das Vias de Circulagdo desta Lei Complementar e demais especificacdes estabelecidas por legislagsio
especifica;

I - articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e
observarem as vias estruturantes estabelecidas na Lei Complementar n°312/17 e demais vias previstas em legislagdo
especifica;

IIX - ser providas de praga de manobra, com passeio que possa conter um circulo com

didmetro minimo de 15,0 (quinze) metros na pista de rolamento, quando houver interrupcdio ou descontinuidade no
tragado.

§1°. As serviddes de passagem constituidas por elementos de infraestrutura, que
porventura gravem terrenos a parcelar, deverdo ser consolidadas pelas novas vias de circulagfio, obedecidas as normas
das concessionérias dos respectivos servigos publicos.
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§2°. Para as vias de circulagio que nfo constituirem prolongamento ou continuidade
de vias existentes a classifica¢@o da hierarquia viéria sera definida pelo 6rgdo municipal competente, mediante analise
do projeto viario apresentado.

§3°. Somente serdio admitidas vias com acesso Gnico e em cul de sac quando nfio
houver condi¢des técnicas de continuidade vidria, situa¢do essa devidamente comprovada pelo técnico responsavel
pela autoria do projeto.

Art. 38. A via de acesso ao loteamento de acesso controlado ou parcelamento em
condominio ndo podera ser inferior a 10,0 (dez) metros, observando a localiza¢do da portaria para que ndo cause
transtornos a via ja existente.

Art. 39. Nos novos loteamentos de acesso controlado e nos parcelamentos em
condominio, com fins habitacionais ou ndo habitacionais, as vias de circulag¢go terdo gabarito definido pelo projeto
do parcelador, observadas as legislagdes, normas das concessiondrias de servigos publicos € normas técnicas
pertinentes observando calha minima 5,0 (cinco) metros.

Secéio I'V: Dos passeios publicos

Art. 40. Os passeios, nos loteamentos abertos ou de acesso controlado e nos
parcelamentos em condominio, deverfio incorporar dispositivos que garantam a acessibilidade universal e a
locomogao de pedestres, pessoas com deficiéncias e com mobilidade reduzida, consoante as condi¢des especificadas
pela NBR n°9050, da Associaco Brasileira de Normas Técnicas — ABNT ou qualquer outra que a substitua.

Art. 41. Considera-se passeio publico a parte da via piblica, normalmente segregada
e em nivel diferente em relagdo ao leito carrocavel, destinada a circulagdo de qualquer pessoa, independente de idade,
estatura, limitacdo de mobilidade ou percep¢éo, com autonomia e seguranga, bem como & implantago de mobiliario
urbano, equipamentos de infraestrutura, vegetagio, sinalizagio e outros fins previstos em lei especifica.

Art. 42. A execugdo, reforma e manutengdo dos passeios, bem como a instalagiio
nos passeios de mobiliario urbano, equipamentos de infraestrutura, vegetago, sinalizacfo, entre outros permitidos
por lei, deverdo obedecer aos seguintes principios:

I - acessibilidade: garantia de mobilidade e acessibilidade para todos os usudrios,
assegurando o acesso, principalmente, de idosos e pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, possibilitando
rotas acessiveis, concebidas de forma continua e integrada por convenientes conexdes entre destinos, incluindo as
habitag¢des, os equipamentos de servigo plblico, os espacos piblicos, o comércio e o lazer, entre outros;

IT - seguranca: adogéo de passeios, caminhos e travessias projetados e implantados
de forma a ndo causar riscos de acidentes, minimizando as interferéncias decorrentes da instalagio de mobiliario
urbano, equipamentos de infraestrutura, vegetagio, sinalizagio e trafego de veiculos;

HI - adequagdo: conformagdo do espagco dos passeios projetados para o
aproveitamento maximo dos beneficios, redugéo dos custos de implantagdo e manutengio.

Art. 43. O passeio € organizado em 3 (trés) faixas e 2 (dois) elementos, a saber:

I - faixa livre: a 4rea destinada exclusivamente 2 livre circulagdo de pedestres, com
largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) desprovida de obstaculos, equipamentos urbanos ou de
infraestrutura, mobiliario, ou qualquer outro tipo de interferéncia permanente ou temporaria;

Il - faixa de servigo: 4rea localizada em posigdo adjacente & guia, com largura
correspondente ao remanescente da faixa livre do passeio, destinada a instalagio de equipamentos e mobiliario
urbano, & vegetagdio e a outras interferéncias existentes nos passeios, tais como tampas de inspegdo, grelhas de
exaustdo e de drenagem das concessionarias de infraestrutura, lixeiras, postes de sinalizagfio, iluminagio piblica e
eletricidade;

IIT - faixa de acesso: 4rea destinada ao acesso ao lote resultante da implantacio do
loteamento e tem por finalidade a criagdo de uma 4rea de transigdo, preferencialmente permeavel, que podera ser
interrompida visando o acesso de veiculos ao lote, observados os requisitos da NBR n°9050 ou norma técnica oficial
superveniente que a substitua;

IV - esquina: trecho do passeio formado pela area de confluéncia de 2 (duas) vias e
devera ser constituido de modo a facilitar a passagem de pessoas com mobilidade reduzida, permitir a melhor
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acomodagdo de pedestres € permitir boa visibilidade e livre passagem nas faixas de travessia de pedestres nos
cruzamentos;

V - guias e sarjetas: guias sfo elementos pré-moldados em concreto destinados a
separar a faixa de pavimentagio da faixa de passeio e; sarjetas sdo canais triangulares longitudinais destinados a
coletar e conduzir as aguas superficiais da faixa pavimentada e da faixa de passeio ao dispositivo de drenagem — boca
de lobo, galeria etc.

Paragrafo unico: Os elementos que compdem a calgada deverfo ser executados
observando-se as normas técnicas em vigor, em especial a NBR n°9050 ou norma técnica oficial superveniente que
a substitua, e demais LegislagGes que tratem da matéria.

Art. 44. O Poder Executivo estabelecerd por ato prdprio os critérios para execugdo
dos passeios nos projetos de novos parcelamentos ou na hipétese de ampliagdo de passeio por ocasifo de reforma
com ampliacfo de area.

CAPITULO 1I1: DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO

Seciio I: Dos loteamentos abertos ou de acesso controlado

Art. 45. Para os efeitos desta Lei Complementar, considera-se loteamento a
subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo de logradouros
publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das vias existentes.

Art. 46. A maior dimensfo da face da quadra, em loteamentos abertos com fins
habitacionais, ndo podera ser superior a 200,00 (duzentos) metros e sua metragem total devera ser igual ou inferior a
30.000m? (trinta mil metros quadrados).

Paragrafo tinico: A restri¢do estabelecida no caput nfo se aplica as faixas de lotes
localizadas do lado externo das divisas de loteamentos de acesso controlado para fins habitacionais, previstas no Art.
49 desta Lei Complementar, as quais, todavia, deverfio ser interrompidas no prolongamento das vias que tiverem
continuidade no arruamento interno do loteamento.

Art. 47. A area minima do lote, em loteamentos abertos ou de acesso controlado,
devera ser igual a definida nesta Lei Complementar, Anexo IIl - Tabela 1 — ParAmetros de Ocupagio e Parcelamento
do Solo, conforme a Zona em que situe.

Art. 48. E admitida a implantacfio de loteamentos de acesso controlado com fins
exclusivamente habitacionais, nas Zonas Urbanas, podendo a Prefeitura, para isso, conceder direito real de uso de
logradouros publicos a entidade concessionéria, desde que atendidas as disposigdes desta Lei Complementar e demais
legislagbes pertinentes.

§1°. A entidade concessiondria devera ser uma sociedade civil, devidamente
regularizada, constituida pelos proprietarios dos lotes servidos pelas vias e areas piblicas objeto da concessio.

§2°. A 4rea objeto de loteamento de acesso controlado devera adequar-se a todas as
diretrizes contidas nesta Lei Complementar, principalmente no que tange 4 continuidade de vias estruturantes,
arteriais e coletoras e quanto a reserva de areas e ao tratamento urbanistico das divisas do loteamento, constantes
desta Lei Complementar.

§3°. Deveré a concessiondria apresentar a anuéncia dos proprietarios de lotes ou,
ainda, o compromisso formal do empreendedor de manté-lo com tais caracteristicas, perpetuamente, inclusive através
de clausula de instrumento de alienac&o, onde o sucessor, a qualquer titulo, se obrigue a manté-la ou respeita-la.

§4°. A entidade concessiondria, a que se refere o §1° do caput devera assumir
encargos perante a Prefeitura e seus associados no que se refere:

I - manuteng@o e limpeza das vias internas e da via de acesso ao loteamento, e outras
areas objeto da concesso, incluindo espagos de uso comum;

IT - manuteng&o total, fisica e financeira, da rede de iluminag&o das vias internas ao
loteamento;
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IIT - coleta e entrega dos residuos sélidos ao servigo de limpeza publica nos locais
que a Prefeitura indicar, a partir de Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos, previamente aprovado pela
municipalidade, segundo as normas do érgdo municipal do meio ambiente, ficando a cargo da prefeitura eventuais
valores monetarios relativos ao recebimento dos mesmos nos locais de disposi¢do indicados.

Art. 49. Os loteamentos de acesso controlado obedecerdo as seguintes condicSes,
quanto ao tratamento urbanistico das divisas: .

I - quando a divisa do loteamento de acesso controlado a ser implantado confrontar
com uma via publica, devera ser prevista nessa divisa uma faixa de terra externa ao loteamento com lotes voltados
para a referida via publica, dimensionados segundo os pardmetros desta Lei Complementar, para a zona em que se
situe;

II - nas divisas do loteamento de acesso controlado a ser implantado que no
confrontarem com via publica, devera ser prevista uma faixa de terra externa ao loteamento, composta pelos seguintes
elementos, contados dessas divisas:

a) uma via publica que devera ser implantada pelo parcelador e doada ao Municipio
com a infraestrutura exigida na presente Lei Complementar;

b) uma faixa de lotes, dimensionados segundo os pardmetros desta Lei
Complementar, e aberta para a via referida na alinea anterior.

IIT - quando o loteamento de acesso controlado a ser implantado for contiguo a outro
de mesma natureza ja existente, deverd ser prevista entre eles uma via de circula¢do, e uma faixa de terra contendo
lotes dimensionados segundo os pardmetros desta Lei Complementar.

Secéio II: Dos parcelamentos em condominio

Art. 50. Entende-se por parcelamentos em condominio o empreendimento que tenha
abertura de vidrio interno, com edificagdes ou conjunto de edificagdes, de um ou mais pavimentos (horizontal ou
vertical) construido sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou nfio residenciais,
constituindo-se, cada unidade, por propriedade autdnoma nos termos da Lei Federal n°4.591/ 64 e suas alterag3es.

Art. 51. Ndo serdo admitidos parcelamentos em condominio, com uso residencial,
em gleba tinica ou em lotes ou glebas contiguas de mesmo proprietario ou distintos, com 4rea superior a 100.000,00m?
(cem mil metros quadrados). '

Art. 52. A 4rea objeto de parcelamento em condominio devera ter acesso por via
publica de circulagdo oficial e implantada.

§1°. Na hipétese da area objeto de parcelamento em condominio néo possuir acesso
a via de circulagio oficial implantada, podera o interessado firmar compromisso de execugfo de obra de abertura ou
prolongamento de vidrio, incluindo as redes de drenagem de aguas pluviais, iluminagio publica e pavimentacdo e
outras que se fizerem necessarias a critério da prefeitura, de modo a viabilizar o acesso a area ou gleba ficando a
emissdo da licenga para a sua implantac@o condicionada a finalizagfio das obras objeto de compromisso, conforme
previsto no Art. 13, inciso VII, §1°desta Lei Complementar.

§2°. Os acessos ao condominio deverdo estar localizados junto & via publica de
circulagdo e, os recuos para as vias de circulagdo lindeiras a drea do empreendimento deverdio ser respeitados.

Art. 53. As obras de infraestrutura, necessarias a implantagdo do parcelamento em
condominio e de suas edificacdes, assim como a manuteng#o das infraestruturas e dos equipamentos s3o de exclusiva
responsabilidade do condominio.

Art. 54. A execugdo das infraestruturas, bem como a doago de areas prevista no
Art. 27 desta Lei Complementar, nio exime o empreendedor da execugiio de obras ou doacdo de areas
complementares que visem & mitigagio ou & compensagio de impactos de vizinhanca e ambientais.

Art. 55. O condominio ¢ responsivel pela manutenciio das areas comuns e da
infraestrutura interna a0 mesmo.

Art. 56. Com excegdo de medidores de consumo ndo se admitira a implantagdo,
execucdo e manutencdo de servicos piblicos na area interna ao condominio.

=

11




Art. 57. Nos condominios horizontais de uso residencial a fragdo ou parte ideal do
condominio resultante do projeto de parcelamento devera ser igual & area minima do lote, prevista para a zona em
que se situe, conforme Anexo III — Tabela 1 — Parametros de Ocupagio e Parcelamento do Solo.

§1°. A fracdo ou parte ideal do condominio constitui-se na soma de uma fracdo
privativa mais uma fragdo de area comum correspondente 4 percentagem que cada condémino proprietario do imével
possui em conjunto com outrem.

§2°. Nos condominios horizontais de uso residencial com 4rea de terreno até
30.000,00m? (trinta mil metros quadrados), a fra¢fio ou parte ideal resultante do projeto de parcelamento podera ser
de 2 (metade) da area minima do lote, prevista para a zona em que se situe, conforme Anexo III — Tabela 1 —
Pardmetros de Ocupagéo e Parcelamento do Solo, excetuando-se os situados na Macrozona de Ocupagio Controlada
(MOC) e respeitando o minimo de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados).

Art. 58. E admitida a constituicdo de parcelamento em condominios destinado a
atividades industriais nas Zonas Industriais do Municipio e nas Zonas inseridas nas Macrozonas de Ocupacio
Controlada (MOC) e Macrozona de Estruturagio Urbana (MEU) bem como, nas Zona de Uso Controlado 4 (quatro)

e 6 (seis), (ZUC 4 e ZUC 6) obedecida as disposigdes da Lei Complementar n°312/17, legislacdo estadual e federal
correlata e ainda:

I - devera ser prevista 4rea de desaceleragio para acesso ao empreendimento de
modo a mitigar impacto sobre a via de acesso existente ou a ser implantada, conforme orientacdo do 6rgdo municipal
responséavel;

II - o projeto devera ser objeto de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).

Art. 59. Quando a divisa do parcelamento em condominio, para fins residenciais e
ndo residenciais, a ser implantado confrontar com uma via publica, devera o empreendedor, isoladamente ou em
complementariedade, obedecer as seguintes condigdes, quanto ao tratamento urbanistico das divisas de modo a
atingir com as mesmas 75% (setenta e cinco) por cento da extensdo da via:

I - prever nessa divisa uma faixa de terra externa com lotes, voltados para a referida
via publica, dimensionados segundo os parametros desta Lei Complementar, para a zona em que se situe;

II - Implantar em érea externa ao condominio espago privado de uso piblico
destinado a convivéncia da populagio local;

III - prever rea na divisa do empreendimento destinada a implantaggo de edificacio
com acesso pela via pablica e uso ndo residencial, destinado a atender as demandas da populacéo local;

IV - implantar tratamento no fechamento do condominio que garanta a visibilidade
interna a0 mesmo.

§1°. Nadivisa do parcelamento em condominio a ser implantado que ndo confrontar
com via publica, poderd a critério do Poder Executivo ser exigida a implantagso, pelo parcelador, de uma via a ser
doada ao Municipio com a infraestrutura exigida na presente Lei Complementar.

§2°. Quando o parcelamento em condominio a ser implantado for contiguo a outro
de mesma natureza j existente, podera ser solicitada, a critério do Poder Executivo, entre eles uma via de circulagfio
segundo os pardmetros desta Lei Complementar.

Secio III: Do desmembramento e desdobro

Art. 60. Considera-se desmembramento, para efeitos desta Lei Complementar, a
subdivisdo de uma gleba em lotes, destinados a edificagio, com o aproveitamento do sistema viario existente e desde
que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros piiblicos, nem no prolongamento, modifica¢do ou
ampliac@o dos ja existentes.

§1°. Os desmembramentos em 4rea rural que resultem em terrenos com area igual
ou superior a 20.000,00m? (vinte mil metros quadrados) serfio considerados divisio em glebas e terdo que seguir o
estabelecido pela legislagdo em vigor sem necessidade de oferecimento de area publica.

§2°. Os desmembramentos de glebas em mais de 10 (dez) unidades imobiliarias
deverdo utilizar as disposi¢Bes para novos parcelamentos definidos nesta Lei Complementar, no que couber, em
especial no que tange ao oferecimento de 4reas piblicas e implantac¢do de infraestruturas.
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(um) lote — produto de loteamento ou desmembramento, anteriormente aprovado — em 2 (dois).

Art. 62. Somente serdo permitidos o desmembramento ou o desdobro de 4rea
servida de infraestrutura, em todos os logradouros lindeiros devidamente comprovado por documento, observados
também os incisos I a VIII do Art. 13.

§1°. Considera-se infraestrutura basica, necessaria a aprovagio de projeto de
desmembramento ou desdobro de lote urbano: as redes de escoamento de aguas pluviais, de abastecimento de agua
¢ de coleta e afastamento de esgotos domiciliares ou equivalentes e rede de distribui¢io de energia elétrica publicae
domiciliar e pavimentagfo vidria.

§2°. Na inexisténcia da infraestrutura basica exigida, no todo ou em parte, o
proprietario sera responsavel pela execugiio das mesmas.

§3°. A execugdo das infraestruturas referidas no §2° devera obedecer a projetos
previamente aprovados pelos 6rgdos municipais competentes e/ou pelas concessionarias dos respectivos servigos.

Art. 63. Os lotes resultantes de desmembramento ou desdobro deverdo ter acesso
por via de circulagio oficial existente.

Art. 64. Os lotes resultantes de desmembramentos ou desdobros oriundos de novos
loteamentos, aprovados a partir desta lei, devem atender, obrigatoriamente a area minima do lote, para a zona em que
se situem, prevista no Anexo III — Tabela 1 — Pardmetros de Ocupacio e Parcelamento do Solo.

§1°. Os lotes resultantes de desmembramento ou desdobro néo poderdio gerar lotes
que tenham o seu uso e ocupacdo inviabilizados pela incidéncia de Area de Preservagio Permanente (APP) ainda que
estejam atendendo ao pardmetro de area minima do lote previsto no Anexo III — Tabela 1 — Pardmetros de Ocupagio
e Parcelamento do Solo. .

§2°. Serdio admitidos o desmembramento ou desdobro em lote que integre
loteamento devidamente registrado anteriormente a publicagéo desta Lei Complementar cuja drea minima resultante
seja de até 125m* (cento e vinte ¢ cinco metros quadrados) e frente minima de até 5 (cinco) metros a excecdo dos
lotes situados:

I - nas Zona de Estruturagdo Urbana 2 (ZEU 2) e na Zona de Estruturagio Urbana 5
(ZEU 5) que deverdo atender aos pardmetros de drea minima estabelecidos nos Anexo III — Tabela 1 — Pardmetros
de Ocupagdo e Parcelamento do Solo; e

II - na Zona de Protecdo e Recuperagdo ao Manancial (ZPRM) na qual incide
legislagdo especifica. )

Art. 65. Considera-se remembramento de glebas ou lotes a soma das areas de duas
ou mais glebas ou lotes, para formagio de novas glebas ou lotes.

§1°. Somente admitir-se-4 o remembramento de glebas ou lotes pertencentes a um
mesmo proprietario.

§2°. Efetivada a averba¢do do remembramento o imével somente podera ser
novamente objeto de desmembramento ou desdobro atendidas as disposigdes desta Lei Complementar referentes 4
modalidade de parcelamento pretendida.

Art. 66. Aprovado o projeto de desmembramento, desdobro ou remembramento o
proprietario devera submeté-lo ao registro no competente oficial de registro de Iméveis no prazo de 180 (cento e
oitenta) dias.

§1°. A concessdo de Alvara de aprovagdo de projeto objeto de desmembramento ou
desdobro de lotes, resultantes de loteamentos abertos ou de acesso controlado aprovados e implantados a partir da
vigéncia desta Lei Complementar, fica condicionada a apresentagio do certificado de averbagfio dos mesmos no
competente oficial de registro de iméveis.

§2°. Fica o proprietario do lote resultante de desmembramento ou desdobro
responsavel por quaisquer 6nus relativos a relocagio de equipamentos existentes na via publica inclusive no passeio.

=
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TITULO II: DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO
CAPITULO I: DA DIVISAO DO MUNICIPO EM ZONAS

Art. 67. O territorio do Municipio ¢ dividido em Macrozonas Urbanas € Macrozonas
Rurais, conforme Art.16 da Lei Complementar n°312/17.

§1°. Séo Macrozonas Urbanas:

I - a Macrozona de Qualificagio da Urbanizagdo (MQU);

II - a Macrozona de Estruturacdo Urbana (MEU);

III - a Macrozona Urbana Consolidada (MUC);

IV - a Macrozona de Ocupagio Controlada (MOC);

V - a Macrozona da APA do Rio Tieté (MAPAT).

§2°. A Macrozona de Protegéo e Recuperagdo ao Manancial (MPRM) é Macrozona
Rural.

Art. 68. Para fins de aplicac@o das regras de Uso Ocupagio e Parcelamento do Solo,
previstas nesta Lei Complementar, as Macrozonas instituidas pela Lei Complementar n°312/17, ficam subdivididas
em Zonas de Uso.

§1°. As Zonas de Uso Predominantemente Industrial (ZUPI) compreendem as areas
destinadas a instala¢do de industrias, cujos processos submetidos a métodos adequados de controle e tratamento de
efluentes ndo gerem incomodos as demais atividades urbanas, nem perturbem o repouso noturno das populacdes.

§2°. Os estabelecimentos industriais tém critérios de localizagdo, a depender da
categoria que se enquadrem, conforme previsto na legislacéo estadual correlata.

§3°. Os iméveis situados em vias que delimitam zonas de uso industrial admitirio a
implantacdo de industrias de pequeno porte, assim consideradas as indistrias cuja area maxima construida esteja em
acordo com a legislagéo especifica ¢ a categoria de uso conforme a listagem “ID” do Quadro III da Lei Estadual
n°1.817/78, com suas alteragBes posteriores.

Art. 69. A Macrozona de Qualificagdo da Urbaniza¢do (MQU) se subdivide nas
seguintes zonas:

I - Zona de Qualificagdo Urbana 1 (ZQU-1);

II - Zona de Qualificagdo Urbana 2 (ZQU-2);

II - Zona de Uso Predominantemente Industrial 2 (ZUPI 2) prevista na legislago
estadual vigente.

Paragrafo dinico. A Zona de Uso Predominantemente Industrial 2 (ZUPI 2) segue,
em area menor, o tragado definido pela lei estadual que trata da matéria.

Art. 70. A Macrozona Urbana Consolidada (MUC) se subdivide nas seguintes

zonas:

I - Zona Urbana Consolidada 1 (ZURC 1);

IT - Zona Urbana Consolidada 2 (ZURC 2);

III - Zona Urbana Consolidada 3 (ZURC 3).

Art. 71. A Macrozona de Estruturagdo Urbana (MEU) se subdivide nas seguintes
Zonas:

I - Zona de Estruturag@o Urbana 1 (ZEU 1);

IT - Zona de Estruturag@o Urbana 2 (ZEU 2);

IIT - Zona de Estruturagdo Urbana 3 (ZEU 3);

IV - Zona de Estruturacdio Urbana 4 (ZEU 4);

V - Zona de Estruturag@io Urbana 5 (ZEU 5);

VI - Zona de Uso Predominantemente Industrial 1 (ZUPI 1) prevista na legisla¢fo
estadual vigente.

Paragrafo dnico. A Zona de Uso Predominantemente Industrial 1 (ZUPI 1) segue,
em area menor, o tragado definido pela lei estadual que trata da matéria.

Art. 72. A Macrozona da APA do Rio Tieté (MAPAT) se subdivide em:
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1 - Zona de Cinturdo Meandrico (ZCM);

II - Zona de Uso Controlado 1 (ZUC1);

III - Zona de Uso Controlado 2 (ZUC 2);

IV - Zona de Uso Controlado 3 (ZUC 3);

V - Zona de Uso Controlado 4 (ZUC 4);

VI - Zona de Uso Controlado 5 (ZUC 5);

VII - Zona de uso Controlado 6 (ZUC 6).

§1°. Fica vedado nas Zonas inseridas na MAPAT o uso, a ocupagdo e o
parcelamento do solo que sejam incompativeis ou estejam em desconformidade com os objetivos estabelecidos pela
Lei Complementar n°312/17 e legislagdo estadual vigente.

§2°. Os projetos de implantacdo de novos empreendimentos, amplia¢des e reformas
com ampliac¢do de drea devem atender a todos os pardmetros urbanisticos previstos nesta Lei Complementar e ainda,
garantir:

I - a escolha da alternativa de projeto que apresente o menor impacto possivel entre
alternativas estudadas — devidamente justificada, por meio da elaboragdio de estudos técnicos realizados por
profissional habilitado —, no que tange a necessidade de aterros ¢ alteamentos;

Il - a implementacdo de sistemas de micro-drenagem, pavimentos permeaveis,
reservatorios de retengfo de aguas, cisternas e outras solu¢des para o retardamento e infiltragdo das iguas pluviais,
conforme orientacdes da legislag@o vigente correlata;

III - medidas de controle da erosdo e assoreamento durante a sua implantagdo.

Art. 73. A Macrozona de Ocupag@o Controlada (MOC) se subdivide nas seguintes
Zonas e Subareas previstas na Lei Complementar n°312/17 e legislagdo estadual que estabelece normas para Protegdo
e Recuperagdo dos Mananciais do Alto-Tieté Cabeceiras (APRM-ATC):

I - Zona de Ocupagio Controlada 1 (ZOC 1);

IT - Zona de Ocupagio Controlada 2 (ZOC 2);

III - Zona de Ocupacio Controlada 3 (ZOC 3).

IV - Subarea de Baixa Densidade (SBD);

V - Subérea de Ocupagio Diferenciada (SOD);

VI - Subérea de Urbanizagao Consolidada (SUC);

VII - Subérea Especial Corredor (SEC) na Rodovia Indio Tibiriga.

§1°. Quando houver sobreposi¢do da Subéarea Especial Corredor (SEC) com as
subareas SUC e SOD, prevalecem as diretrizes e pardmetros urbanisticos dessas subareas, conforme paragrafo tinico
do Art.18 da Lei Estadual n°15.913/15 que estabelece normas para Prote¢do e Recuperagdo dos Mananciais do Alto-
Tieté Cabeceiras (APRM-ATC).

§2°. E admitido o uso misto em todas as subéreas, obedecidas as disposi¢des desta
Lei Complementar e as disposi¢des quanto aos pardmetros urbanisticos, infraestrutura e saneamento ambiental
definidas na Lei Estadual n® 15.913/15.

Art. 74. A Macrozona de Protecio e Recuperagio ao Manancial (MPRM) se
subdivide nas seguintes Zonas ¢ Subareas previstas na Lei Complementar n°312/17 e legislagdo estadual que
estabelece normas para Prote¢do e Recuperagdo dos Mananciais do Alto-Tieté Cabeceiras (APRM-ATC):

I - Zona de Protecdo e Recuperacdo ao Manancial (ZPRM);

II - Subarea de Ocupacio Diferenciada (SOD).

§1°. Nas 4reas inseridas dentro da Area de Protecdo e Recuperacdo dos Mananciais
do Alto-Tieté Cabeceiras (APRM-ATC) é vedada a implantagio e ampliagfio de atividades:

I - geradoras de efluentes liquidos ndo domésticos que ndo possam ser lancados,
mesmo apds tratamento, em rede piiblica de esgotamento sanitario ou em corpo d’agua, em desacordo com os padrdes
de emiss#o e de qualidade do corpo d’agua receptor estabelecidos na legislagio pertinente;

I - industrias geradoras de efluentes liquidos contendo Poluentes Organicos
Persistentes (POP) ou metais pesados;

1II - que manipulem ou armazenem substincias que coloquem em risco 0 meio
ambiente — avaliado pelo 6rgdo ambiental competente —, quando houver armazenamento, manipulagdo ou
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processamento de substincias que possam ser carreadas, eventual ou acidentalmente, para os corpos d’agua causando
poluico.

§2°. A instalag8io, ampliacdo e regularizacio de edificacBes, empreendimentos ou
atividades na Area de Protecdo e Recuperagdo dos Mananciais do Alto-Tieté Cabeceiras (APRM-ATC) ficam
condicionadas a correta destinagdo dos efluentes sanitarios ligados ao sistema publico de coleta, transporte e
tratamento e exportagio de esgotos, conforme definido na Lei Estadual n°15.913/15.

§3°. Quando demonstrada a inviabilidade técnica ou econdmica do atendimento ao
disposto no paragrafo anterior, devera ser adotado sistema autdnomo de tratamento de esgotos, coletivo ou individual,
projetado com base nas normas vigentes, podendo ainda, a critério do érgéo ambiental, o efluente ser adequadamente
armazenado para posterior envio as estagdes de tratamento de efluentes, ambientalmente licenciadas.

§4°. As disposigdes deste artigo no que tange aos §§ 1°, 2° e 3° também se aplicam
aos lotes e glebas situados na Macrozona de Ocupagéo Controlada (MOC) inseridas dentro da Area de Protecio e
Recuperacgéio dos Mananciais do Alto-Tieté Cabeceiras (APRM-ATC).

Art. 75. Sdo Zonas Especiais no Municipio de Suzano, conforme Art. 30 da Lel
Complementar n°312/17:

1 - Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

II - Zonas Especiais de Interesse Ambiental (ZEIA);

IIT - Zonas Especiais de Preservagdo Cultural (ZEPEC);

IV - Zonas Especiais de Projetos de Intervengdo Urbana (ZEPIU);

V - Zonas Especiais de Localidades Urbanas (ZELU).

Paragrafo unico: Ficam vedados o uso e a ocupacéo do solo nas Zonas Especiais
que estejam em desconformidade com os objetivos estabelecidos pela Lei Complementar n°312/17 e legislagio
estadual ambiental, quando for o caso.

Art. 76. As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS estdo divididas em ZEIS 1,
ZEIS 2 e ZEIS 3, conforme Art.33 da Lei Complementar n°312/17.

§1°. Qualquer intervencg@o urbanistica e fundiaria nas areas enquadradas como ZEIS
1 e ZEIS 3, destinadas a regularizac¢éo urbanistica e fundiria de areas ocupadas por populacio de baixa renda, devera
ser precedida da elaboracéio de seus respectivos estudos técnicos e projetos ou planos de regularizacfio urbanistica e
fundiaria, conforme previsto em legislagio municipal especifica.

§2°. Os projetos de edificacfo para as areas demarcadas como ZEIS 2, destinados a
implantacdo de Habitac@o de Interesse Social — HIS e Habitagfio de Mercado Popular — HMP, deverdo observar os
parametros construtivos e urbanisticos definidos nesta Lei Complementar.

§3°. Nas areas delimitadas como ZEIS 2, destinadas & produg¢fo habitacional, sera
admitida:

I - a implantacéo de Habitagéo de Mercado Popular (HMP) produzida pela iniciativa
privada, desde que garantido um minimo de 30% (trinta) por cento da area ou das unidades produzidas para Habitagio
de Interesse Social — HIS, voltadas ao atendimento de familias com baixa renda, em consonincia com a politica
municipal, estadual e federal de habitagfo de interesse social;

Il - a implantagéo de Loteamentos de Interesse Social — LIS, observando critérios
especificos, definidos por ato do executivo, caso a caso, promovidos pelo Poder Piiblico ou em parceria deste com a
iniciativa privada e sem prejuizo da legislacfio estadual e federal correlata;

III - a implantagdo de usos ndo residenciais compativeis com o uso residencial, até
o limite de 25% (vinte e cinco) por cento da area total destinada ao uso residencial, nos termos do Art. 118 desta Lei
Complementar.

§4°. As familias que terio acesso as unidades habitacionais, produzidas pela
iniciativa privada, classificadas como Habitagfio de Interesse Social — HIS, de que trata o inciso I do paragrafo
anterior, serdo selecionadas e indicadas pela prefeitura ao empreendedor.

§5°. Esgotadas as tentativas de atendimento as familias com baixa renda, em
consonancia com a politica municipal, estadual e federal de habitagéo de interesse social e, restando unidades
habitacionais ndo ocupadas podera o empreendedor dispor destas unidades para venda.
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§6°. AsZonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo aquelas delimitadas no mapa
constante do Anexo II — Mapa 1 — Zonas de Uso e Ocupagio e, aquelas aprovadas pelos Decretos do Executivo e
demarcadas em mapa do Sistema de Informagdes Municipais de Suzano — SIM SUZANO.

Art. 77. Nas Zonas Especiais de Projetos de Interven¢io Urbana — ZEPIU aplicam-
se as regras de uso, ocupacio e parcelamento do solo definida para as zonas de uso ou subdrea, previstas nesta Lei
Complementar, até que sejam estabelecidas regras especiais por legislagio especifica.

§1°. Nas Zonas Especiais de Localidades Urbanas — ZELU aplicam-se as regras
previstas no Anexo Il — Tabela 1 — Pardmetros de Ocupagio e Parcelamento do Solo observadas as disposi¢des da
Lei Estadual n°15.913/15.

§2°. Ficam criadas novas Zonas Especiais de Projetos de Intervencio Urbana — Area
de Interesse Turistico (ZEPIU F) e Palmeiras (ZEPIU G ) —, em conformidade com o Art.46 da Lei Complementar
n°312/17.

Art. 78. Os empreendimentos e atividades localizados nas Zonas Especiais de
Preservagéio Cultural (ZEPEC) sujeitos & legislagio especifica de preservagio e tombamento, estio isentos do
cumprimento das exigéncias desta Lei Complementar naquilo em que essas exigéncias forem contrarias as
determinag3es legais, e s6 poderdo ser licenciados apds aprovagdo prévia dos 6rgios competentes de preservagio e
tombamento, obedecidas as disposi¢cdes das leis de tombamento em nivel municipal, estadual e federal.

§1°. As normas gerais para elaboragdo e apresentacdo desses projetos serdio
fornecidas por cada érgéo, de acordo com a sua competéncia.

§2°. Nos imdveis tombados ou preservados individualmente ou localizados nos
conjuntos arquitetonicos tombados, os recuos, gabaritos de altura, ocupagio, volumetria, agenciamento de fachadas
e tratamento de telhados estardo condicionados as exigéncias dos 6rgéos competentes de preservacdo e tombamento,
obedecendo, também, as normas especificas estabelecidas nesta Lei Complementar, no que couber.

§3°. Nas ampliacdes, e/ou reformas, e/ou reconstrugées de edificacdes nos iméveis
referidos no caput deste artigo, o coeficiente de aproveitamento sera resultante da volumetria permitida pelo 6rgdo
competente de preservagdo e tombamento.

Art. 79. A delimitagdo das Zonas de Uso, Zonas Especiais e Subareas é a constante
do Anexo II - Mapa 1 — Zonas de Uso e Ocupagdo, em consonancia com a Lei Complementar n°312/17.

CAPITULO II: DA OCUPACAO DO SOLO
Secdo I: Dos Parametros de Ocupagiio do Solo

Art. 80. Para efeito desta Lei Complementar sdo parAmetros de ocupagcio do solo:

I - Coeficiente de Aproveitamento (CA);

II - Taxa de Ocupagéo (TO);

III - Gabarito de Altura Maxima (GAB);

IV - Recuos Minimos;

V - Taxa de Permeabilidade (TP);

VI - Indice de Area Vegetada (IAV).

§1°. As edificacbes deverdo obedecer aos parimetros de ocupagdo do solo
estabelecidos nesta Lei Complementar e demais legislagdes pertinentes.

§2°. Os parametros de ocupagio do solo s3o definidos por zona e constam do Anexo

III — Tabela 1 — Pardmetros de Ocupagéo e Parcelamento do Solo e Anexo VII — Tabela 4 — Elementos construtivos
permitidos nos recuos.

Subsegdo I: Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 81. Considera se Coeficiente de Aproveitamento (C.A) o indice que
multiplicado pela 4drea do terreno resulta na area méxima de construgéo permitida no lote, conforme Art.15, §5° da
Lei Complementar n°312/17.
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§1°. O Coeficiente de Aproveitamento (C.A) divide-se em:

I - Coeficiente de Aproveitamento basico (C.A.bas) e;

I - Coeficiente de Aproveitamento maximo (C.A.max).

§2°. Os coeficientes de aproveitamento basico e méximo s3o 0s expressos no Anexo
IIT — Tabela 1 — Pardmetros de Ocupagdo e Parcelamento do Solo, de acordo com a Macrozona em que se situe em
consondncia com a Lei Complementar n°312/17.

§3°. O Coeficiente de Aproveitamento basico (C.A.bas) é o indice que resulta do
potencial gratuito inerente aos lotes e glebas urbanos sem a incidéncia de pagamento da Outorga Onerosa do Direito
de Construir (OODC).

§4°. O Coeficiente de Aproveitamento maximo (C.A.max) é o indice maximo
admitido para a Macrozona em que se situe o lote ou gleba e que para ser atingido pode incidir o pagamento da
Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC).

: §5°. Os termos e condigdes a serem observados para o pagamento da Outorga
Onerosa do Direito de Construir (OODC) a que alude o §4° serdo estabelecidos por lei municipal especifica.

§6°. Na hipétese do proprietario do lote ou gleba, no ato da aprovagio do projeto da
edificacdo, optar por deixar faixa non aedificandi no lugar do recuo frontal (RFO), em acordo com o Art. 88 desta
Lei Complementar, esta sera computada para efeito de calculo do Coeficiente de Aproveitamento (C.A).

§7°. Os elementos abaixo relacionados s3o considerados como ndo computéveis
para efeito de célculo do Coeficiente de Aproveitamento (C.A):

[ - abrigo de medidores e cabine de forga;

Il - piscina e caixa d’agua;

IIT - toldo retratil sobre portas e janelas - largura maxima de 1,0 (um) metro;

IV - estacionamento de veiculos no subsolo;

V - pilotis (pavimento térreo sem vedacdo lateral) permitido o fechamento apenas
do controle de acesso, caixa de escada e elevador; ,

VI - 4rea técnica sem permanéncia humana (4tico, caixa d’agua, casa de maquinas);

VII - cobertura de portas com largura maxima de 1,0 (um) metro;

VIII - elementos arquitetdnicos como beiral, marquise em balanco, aba horizontal,
floreira e brise com profundidade méxima de 0,80m (oitenta centimetros);

IX - escada descoberta;

X - rampa descoberta.

Art. 82. Ficam isentos do pagamento da Outorga Onerosa do Direito de Construir
(0O0ODC):

I - lotes ou glebas situados em ZEIS 2, objeto de Empreendimentos de Habitacgo de
Interesse Social (HIS) e Habitagdo de Mercado Popular (HMP) nos termos do Art. 76, §3°, inciso I desta Lei
Complementar;

II - lotes ou glebas situados em ZEIS 2, objeto de Empreendimentos de Habitacdo
de Mercado Popular (HMP) destinados a familias com renda superior ao minimo estabelecido para habitacdo de
interesse social e dentro do maximo estabelecido pelos padrdes de mercado, desde que reservando 30% (trinta) por
cento da drea ou das unidades habitacionais para Habitacdo de Interesse Social (HIS) nos termos do Art. 76, §3° desta
Lei Complementar.

III - lotes ou glebas situados na Macrozona Urbana Consolidada MUC) que
utilizarem no empreendimento cumulativamente trés das seguintes alternativas:

a) espago privado de uso publico;

b) fruigdo piblica;

¢) uso misto com fachada ativa;

d) técnicas construtivas que objetivem a eficiéncia energética do empreendimento,
a diminuigdo do uso dos recursos naturais e a melhoria do microclima urbano;

e) faixa non aedificandi no lugar do recuo frontal conforme Art. 88 desta Lei
Complementar. '
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Subsecdo II: Da Taxa de Ocupagdo

Art. 83. Considera se Taxa de Ocupagfio para efeito desta Lei Complementar a
relagio percentual entre a drea ocupada pela projecio horizontal da edificagdo ou do conjunto de edificacdes ¢ a area
do respectivo lote.

§1°. As Taxas de Ocupagio para os lotes ou glebas, de acordo com a zona em que
situe, s3o as expressas no Anexo III — Tabela 1 — Pardmetros de Ocupagéio e Parcelamento do Solo, desta Lei
Complementar.

§2°. Os elementos abaixo relacionados ndo sdo computaveis para efeito do calculo
da Taxa de Ocupagio:

I - piscina e caixa d’agua;

1T - toldo retratil sobre portas e janelas - largura maxima de 1,0 (um) metro;

III - estacionamento de veiculos no subsolo;

IV - area técnica sem permanéncia humana (tico, caixa d’4gua, casa de maquinas);

V - cobertura de portas com largura maxima de 1,0 (um) metro;

VI - elementos arquitetdnicos como beiral, marquise em balango, aba horizontal,
floreira e brise com profundidade méxima de 0,80m (oitenta centimetros);

VII - escada descoberta;

VIII - rampa descoberta.

Subsegdo III: Do Gabarito de Altura Mdxima

Art. 84. O Gabarito de Altura Maxima (GAB) visa ordenar a volumetria urbana de
acordo com os padres de adensamento e paisagem urbana definidos para cada zona em consonancia com o
estabelecido na Lei Complementar n°312/17.

§1°. Para efeito desta Lei Complementar o Gabarito de Altura Maxima (GAB) da
edificagdo € o valor maximo admitido para a edificacio, conforme a zona em que se situe, medido em nimero de
pavimentos considerando o térreo como sendo o primeiro pavimento.

§2°. Nos casos de edificagBes em aclive ou declive o Gabarito de Altura Maxima
(GAB) sera contabilizado a partir do pavimento térreo sendo: aquele acessado diretamente pelo logradouro.

§3°. Nos casos de edificagdes situadas em terrenos com frente para mais de um
logradouro o Gabarito de Altura Méxima (GAB) ser4 contabilizado a partir do pavimento térreo indicado como
acesso principal da edificac#o.

§4°. Nos casos de parcelamentos em condominio com edificacBes horizontais ou
verticais 0 Gabarito de Altura Maxima (GAB) devera ser respeitado considerando isoladamente cada uma das
edificagdes projetadas.

§5°. Os iméveis situados na ZURC 3 poderiio exceder o Gabarito de Altura Maxima
(GAB) estabelecido para a zona desde que garantindo taxa de ocupacdo minima de 50% e o Coeficiente de
Aproveitamento maximo (C.A.max) estabelecido para a Zona.

Subsecdo IV: Dos Recuos Minimos

Art. 85. Para efeito desta Lei Complementar recuo é a distincia medida entre o
limite externo da proje¢&o horizontal da edificacdo e a divisa do lote ou gleba sendo que o recuo frontal é medido em
relagdo ao alinhamento, com excegfo dos casos previstos no Art. 87, §2° desta Lei Complementar.

Art. 86. Para efeito desta lei ficam estabelecidos os seguintes tipos de recuos:

I - recuo da divisa frontal do lote ou gleba (RFO);

II - recuo da divisa lateral do lote ou gleba (RLA);

III - recuo da divisa de fundo do lote ou gleba (RFD);

IV - recuo entre edificacdes no mesmo lote ou gleba (REE).

Art. 87. Todas as edificacdes do Municipio deverfo garantir recuo frontal (RFO) de
5,0 (cinco) metros do alinhamento do lote independente da zona em que se situe.
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§1°. O recuo frontal (RFO) da edificagdo ndo podera ter cobertura de nenhuma

natureza.

§2°. Edificagdes situadas em lotes com frente para as vias estruturantes do
Municipio, definidas na Lei Complementar n°312/17, deverdo garantir recuo frontal (RFO) de 15,5m (quinze metros
e cinquenta centimetros) contados a partir do eixo da via observando no minimo 5,0 (cinco) metros do alinhamento
do lote.

§3° Os lotes situados em esquinas das vias estruturantes do municipio deverdo
garantir a mesma medida de recuo em ambas as divisas do lote com o viario observando os valores estabelecidos no
paragrafo anterior.

Art. 88. Podera o proprietario do lote ou gleba, no ato da aprovagio do projeto da
edificagéo, optar por deixar uma faixa non aedificandi no lugar do recuo frontal (RFO) de 5,0 (cinco) metros de que
trata o Art. 87 exceto quando se tratar de lote situado nas vias estruturantes do municipio definidas na Lei
Complementar n°312/17.

§1°. A faixa non aedificandi devera ser de 2,0 (dois) metros, contada a partir do
alinhamento do lote néo podendo abrigar qualquer elemento construido.

§2°. Na hipétese de uso residencial no lote a faixa non aedificandi de que trata o
paragrafo anterior devera ser de Area Permeavel (AP) ou Semipermeavel (ASP) admitindo até 30% (trinta) por cento
de impermeabiliza¢io.

§3°. Nos terrenos de esquina a faixa non aedificandi de que trata o caput devera
considerar as duas divisas do terreno com o logradouro publico.

§4°. No caso do proprietario do lote ou gleba, no ato da aprovagio do projeto da
edificagdo, optar por deixar a faixa non aedificandi, de 2,0 (dois) metros, de que trata o caput este, devera assinar
documento comprobatério da referida opgao e de compromisso com a manutengdo da area non aedificandi nos termos
desta Lei Complementar, a qual far-se-a constar no alvara de aprovagio e no de ocupacio

Art. 89. Para o calculo dos recuos das divisas laterais e de fundo aplica-se a férmula
altura da edificacdo (H), contada do piso inferior até a parte mais alta da cobertura, dividida por 6 (seis), H/6, quando
houver na empena da edificacdo qualquer tipo de abertura e, ainda, observando o minimo de 1,5m (um metro e
cinquenta centimetros).

§1°. Néo havendo na empena que faz divisa para os fundos e laterais da edificacio
abertura de qualquer natureza fica a mesma liberada da exigéncia dos recuos lateral e de fundo (RLA) e (RFD)

§2°. Na hipétese de haver mais de uma edificac@o no mesmo lote ou gleba aplica-se
o recuo entre edificagdes no mesmo lote ou gleba (REE) de 5,0 (cinco) metros entre as edificagGes, blocos ou
agrupamento de unidades habitacionais, ou de uso misto, quando em qualquer uma das empenas houver abertura.

§3°. Nas edificagdes de uso unifamiliar o recuo entre edificagdes no mesmo lote ou
gleba (REE) ser4 de 2,0 (dois) metros.

§4°. Admite-se o escalonamento dos recuos lateral (RLA) e de fundo (RED) que
devera ser calculado considerando a altura total da edificagio desde o pavimento térreo.

Subsecdo V: Da Taxa de Permeabilidade

Art. 90. Taxa de Permeabilidade, para efeito desta Lei Complementar, & a relacdo
entre a parte permeavel, que permite a infiltragdo de 4gua no solo, livre de qualquer edificacdo, € a 4rea do lote.

Art. 91. Nos imoveis a serem edificados deverd ser observada a Taxa de
Permeabilidade (TP) prevista no Anexo III — Tabela 1 — Pardmetros de Ocupagio e Parcelamento do Solo, conforme
a zona em que se situe.

Art. 92. A Taxa de Permeabilidade (TP) podera ser composta por:

I- Area Permeavel do Empreendimento (APE): 4rea de solo natural permeavel as
aguas pluviais, preferencialmente coberta por vegetagio, podendo eventualmente ser coberta por areia ou pedrisco;

Il - Area Semipermeéavel (ASP): corresponde aos pisos de concreto vazados em que
a area de infiltragio direta de 4guas pluviais no solo natural represente no minimo 30% (trinta) por cento da superficie
do piso.

Paragrafo tinico. S6 poderfio ser admitidos outros mecanismos e técnicas para

composi¢do da Taxa de Permeabilidade (TP) que possuirem a fungdo de infiltragdo de 4guas pluviais e recarga de
lengol fredtico estabelecidos em legislacdes especificas.
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Art. 93. A Taxa de Permeabilidade (TP) sera calculada utilizando a equacdo TP =
AP + (ASP x IDE)/ATL, sendo:

I - AP — Area Permeavel;

IT - ASP — Area Semipermeavel;

III - IDE — indice de Desempenho;

IV - ATL — Area Total do Lote.

§1°. O Indice de Desempenho (IDE) € a razéo entre a area vazada e a 4rea total do
piso semipermeavel e devera corresponder a um indice minimo de 0,3 (trés décimos).

§2°. Na hipétese de o proprietario do lote ou gleba ter, no ato da aprovacgéio do
projeto da edificagdo, optado pela faixa non aedificandi, no lugar do recuo frontal (RFO), est4 ser4 computada para
efeito de calculo da Taxa de Permeabilidade (TP) do lote de que trata o caput.

Subsecdio VI: Indice de Area Vegetada (I4V) .

Art. 94. indice de 4rea vegetada, para efeito desta Lei complementar, € a elagdo entre -
a area com vegetagio, arborea ou arbustiva, e a area total do terreno, definida de acordo com a 4rea de intervencéo;

Art. 95. O indice de area vegetada incide sobre os lotes ou glebas inseridos dentro
da Area de Protegiio e Recuperagdo dos Mananciais do Alto-Tieté Cabeceiras (APRM-ATC), conforme Anexo III —
Tabela 1 — Pardmetros de Ocupagio e Parcelamento do Solo, desta Lei Complementar.

§1°. Para efeito de célculo as exigéncias de area vegetada e area permeével ndo serfio
cumulativas.

§2°. Conforme Lei Estadual n°15.913/15 deverdo ser reservadas para cobertura
vegetal rasteira e arbérea ou arbustiva, no minimo, 50% (cinquenta) por cento da area permeavel de cada lote com
area igual ou superior a 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados).

§3°. Ficam dispensadas do atendimento ao indice de 4rea vegetada:

I- os equipamentos publicos de interesse social devendo atender os requisitos
minimos definidos pelo 6rgéo licenciador em regulamento;

II - as propriedades que comprovadamente exercam atividades agropecuarias e de
apoio ao agronegocio, devendo ser atendida a legislagdo pertinente.

Secdo II: Dos Pariametros Especificos para Vagas de Veiculos e de Acessos
Subsegdo I: Dos acessos

Art. 96. Os acessos de veiculos ao imével compreendem os espagos entre a guia do
logradouro e o alinhamento do imével e classificam-se em:

I - acesso simples: quando possibilita um Gnico fluxo, com dimensio minima de
3,50m (trés metros e cinquenta centimetros);

II - acesso duplo: quando possibilita dois fluxos simultineos, com dimensio minima
de 7,0 (sete) metros;

IIT - acesso direto: acesso a vaga feito a partir do leito carrogével por sobre o passeio
publico, com manobra para entrada ou saida realizada na via publica;

IV - acesso indireto: acesso a vaga feito a partir de 4rea de estacionamento ou de
area interna de manobra, com acesso & via publica por ligagdo simples ou dupla;

V - acesso com faixa de desacelerago: acesso em que a ligagiio entre a via pablica
e a area de estacionamento interna ao imével dispde de trecho paralelo a via, que permite a reduciio de velocidade
para ingressar ao estacionamento;

VI - acesso com area de acumulagdo: acesso em que haja 4rea de parada suficiente
para conter parte da demanda ao estacionamento, entre o dispositivo de controle de acesso e o alinhamento do imével,
n&o podendo ocupar a faixa de desaceleragfio, quando houver.

§1°. Quando ocorrer o acesso controlado por guarita, cancela ou outro meio de
controle, as vagas de acumulagdo deverfio estar situadas entre o alinhamento do logradouro € o ponto de controle do
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acesso e, ser calculadas conforme diretrizes emitidas pelo 6rgdo municipal competente e legislagdo especifica
correlata.

§2°. A faixa de desaceleragdo, quando houver, devera respeitar as dimensdes
minimas determinadas por diretrizes emitidas pelo 6rgdo municipal competente e legislagio especifica correlata.

§3°. Quando a testada do imével ndo comportar a faixa de desaceleracfio exigida,
devera ser apresentada alternativa que viabilize o acesso sem prejudicar o fluxo de pedestres ou de veiculos na via
ptblica.

Art. 97. Ficam estabelecidas as seguintes condi¢Ses para os acessos de veiculos aos
imoveis:

I - devem ser independentes do acesso de pedestres;

IT - a acomodag@o do acesso entre a guia do logradouro e os espagos de circulagfio e
estacionamento sera feita exclusivamente dentro do imével, de modo a ndo criar degraus ou desniveis abruptos na
calgada;

I1I - no caso de acesso duplo, a entrada e a saida deverdo ser separadas por meio de
sinalizag@o, sendo permitida a entrada e a saida por ruas distintas;

IV - visando a seguranca dos pedestres, a saida de veiculo do imével devera receber
sinalizacdo de alerta.

Paragrafo unico. Excetuam-se das exigéncias contidas nos incisos I e IV deste
artigo os imoéveis de uso residencial unifamiliar.

Subsecdo II: Das vagas de estacionamento

Art. 98. As vagas de estacionamento devem ter as medidas minimas de 2,30m (dois
metros ¢ trinta centimetros) de largura por 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros) de comprimento.

Paragrafo umico: O dimensionamento da vaga especial para Pessoa com
Deficiéncia (PcD) devera atender ao disposto na Norma Técnica NBR n°9050, da Associagio Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT, ou outra que venha a substitui-1a.

Art. 99. Os estacionamentos de edificagdes deverdo ser pavimentados
preferencialmente em piso semipermeavel se descoberto, e as vagas demarcadas por meio de sinalizago horizontal
e/ou vertical.

Art. 100. Ficam isentas da destinacdio de vagas de estacionamento edificacoes de
uso residencial, nfo residencial, de uso misto ou de uso indefinido que tenham 4rea construida até 200m? (duzentos
metros quadrados).

Art. 101. As edificacdes de uso residencial, ndo residencial, de uso misto ou de uso
indefinido, com mais de 200m? (duzentos metros quadrados) de 4area construida, deversio destinar 1 (uma) vaga de
estacionamento para cada 100m? (cem metros quadrados) de area construida adicional aos 200m? (duzentos metros
quadrados), ndo admitindo fragdo de vaga.

Paragrafo unico: Ficam isentas da destinagdo de vagas de que trata o cdput as
edificagdes situadas no quadrante central “A”, conforme mapa constante do Anexo VI — Mapa 2 — Quadrante central
“A” e “B”.

Art. 102. As edificagdes enquadradas nos critérios de geracdo de trafego intenso e
as edificagdes que ndo tenham uso definido no ato de sua aprovag@o e tenham 500m? (quinhentos metros quadrados)
ou mais de 4rea construida deverdo destinar 1 (uma) vaga de estacionamento para cada 50m? (cinquenta metros
quadrados) de 4rea construida, ndo admitindo fragio de vaga.

Art. 103. As edificagSes destinadas a abrigar estabelecimentos de hospedagem
deverdo garantir 1 (uma) vaga de estacionamento para cada 3 (trés) unidades de hospedagem projetadas.

Art. 104. As edificagdes com uso residencial multifamiliar deverdo destinar 1 (uma)
vaga de estacionamento para cada unidade habitacional projetada.

§1°. Para atendimento & exigéncia estabelecida no capur admite-se a existéncia de
até 30% (trinta) por cento de vagas “encravadas” de unidades distintas.

§2°. Quando tratar-se de vagas encravadas atreladas a uma mesma unidade
habitacional estas néio serdo computadas no célculo do percentual mencionado no paragrafo anterior.
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§3°. As edificagGes com uso residencial multifamiliar, situadas no quadrante central
“A”, conforme mapa constante do Anexo VI — Mapa 2 — Quadrante central “A” e “B”, ficam isentas da destinago
de vagas de estacionamento independentemente do numero de unidades habitacionais do empreendimento.

§4°. As edificagdes com uso residencial multifamiliar situadas no quadrante central
“B”, conforme mapa constante do Anexo VI — Mapa 2 — Quadrante central “A” e “B”, deverfio destinar 1 (uma) vaga
a cada duas unidades habitacionais do empreendimento.

§5°. As edificagBes com uso residencial multifamiliar, com no méaximo 10 (dez)
unidades compactas — cuja area de cada unidade nfo ultrapasse 30m? —, ficam isentas da reserva de vaga de
estacionamento.

§6°. As edificagBes com uso residencial multifamiliar, em que pese a obrigacio de
reserva de vagas de estacionamento deverdo garantir também um adicional de 5% (cinco) por cento do total das vagas
reservadas para estacionamento de visitantes.

Art. 105. Para adequar-se as exigéncias de reserva de vagas de estacionamento em
edificagdes ja existentes, quando do licenciamento de atividade, admitir-se-4 uma reducdo de até 30% (trinta) por
cento no total das vagas exigidas.

Art. 106. Para o empreendimento que abrigar mais de um uso, com diferentes

enquadramentos no que tange ao niimero de vagas, serd exigida para a 4rea construida de cada uso o nimero de vagas
correspondente.

Secdo III: Da Fruicio Pablica

Art. 107. O Espago de Fruicdo Piblica corresponde 4 4rea livre externa as
edificagdes, localizada nos pavimentos com acesso direto ao logradouro piblico e com conexdio em nivel ao
logradouro ¢ demais espagos publicos sempre que o lote tiver frente para mais de um logradouro publico, destinada
a circulagdo de pessoas, no sendo exclusiva dos usudrios e moradores;

Art. 108. O Espaco de Frui¢do Publica (EFP) podera ser de alargamento do passeio
publico e/ou de ligagdo entre os alinhamentos e devera:

I - ter largura minima de 4,0 (quatro) metros; :

II - ser registrado em cart6rio como area particular de uso exclusivamente piblico.

Art. 109. O Espago de Fruigdo Piblica (EFP) deverd atender aos seguintes
pardmetros:

I - ter o mesmo tipo de pavimentagio e os mesmos niveis correspondentes ao passeio
publico nos respectivos alinhamentos;

IT - ndo podera ser fechado, possuir barreira fisica ou obsticulos a circulagdo de
pedestres, exceto area de paisagismo e ajardinamento;

III - quando coberto ter pé-direito de, no minimo, 4,50m (quatro metros e cinquenta
centimetros) sendo que, ainda que coberto, ndo sera computado no calculo do Coeficiente de Aproveitamento (C.A);

IV - néo conter, sobre nenhuma hipétese, projegdio de pavimento superior sobre
Espaco de Fruigio Publica (EFP).

§1°. O Espago de Fruigdo Piblica (EFP) podera conter area de paisagismo e
ajardinamento desde que ndo prejudique a permeabilidade visual e ndo configure obstaculo 2 livre circulagfo entre o
passeio piblico € o Espago de Fruigdo Piblica (EFP).

§2°. Casos omissos serdo regulamentados por ato do executivo ouvido o Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural - COMDUR.

Secdo IV: Da reserva de areas em condominios

Art. 110. Os condominios ou parcelamentos em condominio com uso residencial
ou mistos e area de até 3.000,00m? (trés mil metros quadrados) de terreno deverdo reservar 1,0m? (um metro
quadrado) de area social coberta por unidade habitacional projetada.
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Paragrafo dnico: As edificagdes de uso residencial multifamiliar com até 10 (dez)
unidades habitacionais compactas, edificadas em condominio, ficam isentas da reserva de areas social de que trata o
caput.

Secio V: Da Habitacio de Interesse Social

Subsegdo I: Dos pardmetros construtivos e urbanisticos especificos para HIS

Art. 111. Os Empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social (EHIS) deverfio
garantir os seguintes pardmetros construtivos e urbanisticos:

I-no que se refere a reserva de area destinada ao uso social coberta, garantir o
minimo de 1,0m? (um metro quadrado) por unidade habitacional projetada;

II - no que se refere a reserva de 4rea de que trata o Art. 28 desta Lei Complementar
areserva de area para os Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social (EHIS) correspondera a um minimo de
7% (sete) por cento da 4rea total do parcelamento a ser transferida para a municipalidade sem destinagio especifica,
preferencialmente no mesmo lote ou gleba do empreendimento, fora do seu perimetro fechado, podendo ser em local
proximo, eventualmente, dentro de um raio de até 1,5 km (um quilometro e quinhentos metros) de onde esta situado
o empreendimento, e em localizagdo aprovada pelo 6rgéo piiblico municipal competente;

III - o tamanho minimo da unidade habitacional em Empreendimentos de Habitaggo
de Interesse Social (EHIS) ¢ de 40m? (quarenta metros quadrados) de area qtil;

IV - pe-direito de 2,30m (dois metros e trinta centimetros) nos banheiros e cozinha
e 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) nas demais dependéncias da unidade habitacional;

V - No que se refere a reserva de vagas de estacionamento garantir o minimo de 1
(uma) vaga de estacionamento para cada 2 (duas) unidades habitacionais projetadas e atender ao tamanho minimo da
vaga previsto no Art. 98 desta Lei complementar.

§1°. Os empreendimentos edificados nas ZEIS 2, de HIS ou HMP, nos termos do
Art. 28 desta lei Complementar poderdo exceder até dois pavimentos o Gabarito Méximo estabelecido para a Zona
em que se situe, sendo a 4rea construida dos pavimentos excedentes considerada nio computavel para efeito do
calculo do Coeficiente de Aproveitamento do lote.

§2°. Os empreendimentos construidos em Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS
2) ndo estdo isentos de eventuais contrapartidas resultantes do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Subsegdo II: Das Edificagdes em Zonas Especiais de Interesse Social 1- ZEIS-1

Art. 112. Os lotes situados em niicleo urbano informal resultantes de procedimento
de regularizagdo fundidria de interesse social (REURB-S), nos termos da legislagdo municipal especifica vigente,
serdo dispensados do cumprimento dos pardmetros de ocupagio previstos nesta Lei Complementar, desde que
enquadrados em uma das seguintes situacGes:

I - com edificagdo erigida anteriormente a regularizacio fundiaria;

I - nova construgo prevista em lote com dimensionamento e testada inferior ao
minimo estabelecido para a tipologia de ocupagio permitida no zoneamento vigente.

§1°. Néo se aplica o disposto no caput deste artigo as novas construcdes a serem
erigidas em lotes oriundos de regularizagio fundiaria de interesse social e que possuam area e testada minimas
permitidas para a tipologia de ocupagio prevista nesta Lei Complementar.

§2°. As edificagBes previstas no capur deste artigo deverfio observar os pardmetros
minimos de estabilidade, salubridade e seguranca.
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Subsecdo III: Dos incentivos a producdo de habitacdo de interesse social

Art. 113. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a conceder isengio integral
do pagamento aos seguintes tributos dos empreendimentos edificados em Zonas Especiais de Interesse Social 2
(ZEIS):

I - Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) nos termos do Art. 82, inciso
I desta Lei Complementar;

II - Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana;

III - Imposto sobre a Transmissdo "Inter Vivos" — ITBI, a qualquer titulo, por ato
oneroso, de bens imdveis, por natureza ou acessdo fisica, e de direitos reais sobre imdveis, exceto os de garantia, bem
como cessdo de direitos a sua aquisi¢do;

IV - Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza;

V - quaisquer taxas incidentes sobre o procedimento de licenciamento urbanistico
perante a administragdo municipal.

§1°. A concessdo da isengdo de que trata este artigo fica condicionada a
apresentagdo de requerimento pelo empreendedor, proprietario ou representante regularmente constituido e se aplica
ao conjunto de atividades necessirias 4 execugéio do empreendimento.

$2° O beneficio de que trata este artigo serd concedido a partir do exercicio
correspondente ao da edi¢do do ato de aprovagio do empreendimento e perdurara até a conclusfo das obras e
expedicdo do respectivo Alvara de ocupagio.

§3° A isengdo prevista no inciso III deste artigo se estenderi até a primeira
alienagfio posterior a conclusdo das obras.

§4°. A isengdo prevista no inciso IV deste artigo sera aplicada as atividades descritas
no Anexo VIII ~ Servigos relativos & engenharia, arquitetura, geologia, urbanismo, construgio civil, manuteng¢io,
limpeza, meio ambiente, saneamento e congéneres passiveis de isencdo tributéria em projetos situados em Zona
Especial de Interesse Social 2 (ZEIS 2).

§5°. O beneficio sera cassado, por simples despacho da autoridade competente, caso
se verifique qualquer desvio quanto a finalidade na utilizagdo do bem objeto do empreendimento habitacional.

Art. 114. O Executivo podera garantir assessoria técnica urbanistico-arquitetonica,
Juridica e social gratuita a populagdo de baixa renda, buscando promover a inclusdo social, juridica, ambiental e
urbanistica, e assegurar a garantia da moradia digna, particularmente para a propositura das a¢bes de usucapido
especial de imével urbano e para aquelas que visem a regularizagdo fundidria, qualificagdo dos assentamentos
existentes e produgéo habitacional em regime de mutirio ou autogestio.

Art. 115. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a celebrar convénios ou

termos de parceria com outros entes federados ou instituicoes para a prestacdo de assisténcia técnica na forma prevista
na legislacéo federal.

CAPITULO III: DO USO DO SOLO

Art. 116. Ficam estabelecidos, para os efeitos desta Lei Complementar, em
consondncia com o estabelecido na Lei Complementar n°312/17, os seguintes usos do solo:

I - Residencial: edificagdes destinadas  habitagdio permanente.

II - Néo Residencial: destinado ao exercicio das atividades comercial, de prestacio
de servicos, institucional e industrial.

III - Misto: aquele constituido de mais de um uso — residencial e ndo residencial —
dentro de um mesmo lote.

§1°. Nos imdveis situados na Zona de Protecdo e Recuperagio aos Mananciais
(ZPRM):

a) sdo permitidos usos ligados a atividades agro-silvo-pastoris, devendo atender as
disposi¢Ges de protegdio ambientais expostas na legislacio federal, estadual e municipal;
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b) as atividades de comércio e servico s6 serfio permitidas para atendimento das
necessidades da populagdo local,

¢) sdo permitidos usos relacionados ao turismo ecoldgico, turismo rural e atividades
correlatas.

§2°. Em todo o territério do Municipio serd permitido o uso misto, desde que
atendidas as restri¢des expressas nesta Lei Complementar as atividades geradoras de impactos ou de incomodidades.

§3°. Deverdo ser respeitadas, ainda, as diretrizes especificas de cada zona e as
restri¢@es particulares dos loteamentos e condominios ja aprovados e registrados em cartorio.

§4°. Para a caracterizac@o de uso misto no lote ou gleba, o uso residencial devera
ser de no minimo 25% (vinte e cinco) por cento e no maximo 75% (setenta e cinco) por cento da area construida
total.

§5°. Na hipétese prevista no §4° a porcentagem de area residencial e de area ndo
residencial sera calculada sobre o total de 4reas destinadas ao uso residencial.

Secéo I: Dos usos e atividade ¢ dos critérios de incomodidade

Art. 117. Os usos e atividades deverfio atender aos requisitos de instalagdo em
fungdo de sua potencialidade como geradores de:

I - inc6modo;

II - impacto a vizinhanca;

IIT - impacto ambiental.

§1°. Os usos e atividades geradores de impacto a vizinhanga deverdio ser submetidos
ao Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), nos termos do Capitulo IV, Segdo IX, da Lei Complementar n°312/17.

§2°. As industrias geradoras de impacto poderfio, nos termos do Capitulo IV, Segéo
IX, da Lei Complementar n°312/17, classificadas como de baixa incomodidade e média incomodidade serem, a
critério do executivo, dispensadas da necessidade de apresentacio do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)
devendo ser, a referida dispensa, devidamente justificada.

§3°. Os templos, igrejas e similares geradoras de impacto, que tenham fotagdo
maxima inferior a 200 pessoas poderdo, nos termos do Capitulo IV, Se¢do IX, da Lei Complementar n°312/17,
classificadas como de baixa incomodidade e média incomodidade serem, a critério do executivo, dispensadas da
necessidade de apresentagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) devendo ser, a referida dispensa,
devidamente justificada.

Art. 118. Os usos e atividades, conforme Art. 52 da Lei Complementar n°312/ 17,
sdo classificados segundo sua potencialidade como geradora de incémodo e grau de incomodidade em:

I - Néo Incémodos (NI): usos e atividades que nfo causam incémodo ao ambiente
urbano, por nfio se enquadrarem nas situagdes de incomodidade estabelecidas, nos termos desta Lei Complementar;

II - Incdmodos (IN): uso ndo residencial e atividades que se enquadram nas situagdes
de incomodidade, conforme Art.53 da Lei Complementar n°312/17 ¢ Anexo V — Tabela 3 — Padrdes de Incomodidade
¢ Medidas Mitigadoras, desta Lei Complementar.

Art. 119. Os usos e atividades incdmodos (IN) sdo subdivididos por nivel de
incomodidade, a saber:

I - Incomodidade Baixa (IN-B): atividades geradoras de incdmodo, contudo,
compativeis com o uso residencial e, que ndo geram impacto sobre o0 meio ambiente ou sobre a infraestrutura urbana,
devendo ser implantadas as adequagdes previstas nesta Lei Complementar;

II - Incomodidade Média (IN-M): atividades geradoras de incdmodo, contudo,
toleraveis ao uso residencial, que geram, entretanto, impacto sobre o meio ambiente e ou sobre a infraestrutura
urbana, devendo ser implantadas as adequagdes e medidas mitigadoras especificas;

I - Incomodidade alta (IN-A): atividades geradoras de incémodo que sdo

incompativeis com o uso residencial, sendo restritas a determinadas regides e devendo ser implantadas medidas de
controle, adequacio e mitigadoras especificas.
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§1°. Os critérios para anélise do grau de incomodidade sdo os estabelecidos pelo
Art.53 da Lei Complementar n°312/17 e, os usos e atividades poderdo ser enquadrados em mais de um dos critérios
de incomodidade.

§2°. A sede de empresa ou escritério administrativo que apresentar atividade
econdmica classificada como de média (IN-M) ou alta incomodidade (IN-A) poderio ser enquadrados como de baixa
incomodidade, para efeito de licenciamento, desde que nfio tenham estocagem de mercadorias ou estejam localizados
em edificio com salas comerciais.

§3°. As atividades econdmicas, através da Classificacdo Nacional de Atividades
Econ6micas (CNAE), serdo pré-classificadas segundo grau de incomodidade em fung#o dos transtornos gerados pelo
seu funcionamento, por ato do executivo.

Art. 120. O licenciamento dos usos e atividades classificadas como geradoras de
incomodidade esta sujeito:

! I - a comprovagio da regularidade da construgio, mediante a apresentagfio do Alvara
de ocupagiio para a atividade pretendida;

Il - a emissdo do Alvara de ocupagdio para o uso e atividade pretendida esta
condicionado ao cumprimento das medidas mitigadoras, previstas nesta Lei Complementar, sendo analisada pelos
setores competentes da Prefeitura;

P IIT - a obtengdo de aprovagdo junto aos 6rgios estaduais e federais, quando couber.

§1°. As medidas mitigadoras e os padrdes de incomodidade s#o os estabelecidos no
Anexo V — Tabela 3 — Padres de Incomodidade e Medidas Mitigadoras.

§2°. O estabelecimento das medidas mitigadoras é baseado na legislagio e normas
técnicas pertinentes, ndo isentando o empreendimento da aprovagio do érgdo estadual e federal competente,
conforme o caso.

§3°. Nas edificagdes concluidas poderdo se instalar atividades incomodas, desde que
atendam &s medidas mitigadoras necessarias, através da adequagio da edificagdo a atividade, estando sujeitas a
pequenas reformas ou reformas com ampliago, se necessario, para a adogfio das medidas e obtencdo do respectivo
licenciamento.

§4°. Na hipétese prevista no §3° poders, o interessado, requerer alvard de
funcionamento provisério, nos termos da lei, ficando a emissdo do alvara definitivo condicionada ao cumprimento
de todas das medidas previstas nesta Lei Complementar.

§5°. A emissdo do alvard que trata o paragrafo anterior fica condicionada a
apresentacio por parte do interessado de laudo técnico expedido por profissional competente, acompanhado do seu
respectivo documento de comprovagio de responsabilidade técnica, atestando a estabilidade da edificagdo bem como
que a edificagfo tem plenas condiges de funcionamento no que tange as suas instalagdes elétricas, hidraulicas e
condigBes de acessibilidade previstas na NBR n°9050, da Associaco Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

§6°. O Alvara de funcionamento provisério sera expedido pelo setor competente ¢
tera validade de 1 (um) ano.

§7°. Ap6s decorrido o prazo de validade do alvara de funcionamento provisdrio e,
efetuada vistoria por parte da Prefeitura para fiscalizagéo quanto ao cumprimento das exigéncias desta Lei
Complementar, o estabelecimento, na hipétese de identificadas irregularidades, estara sujeito, sequencialmente:

I - as sangdes estabelecidas no Art. 133 desta Lei Complementar;

II - ao cancelamento da licenga de funcionamento, caso seja verificada a niio adogdo

das medidas mitigadoras exigidas, ou caso seja verificada alteragdo do grau de incomodidade e nio adotadas novas
medidas mitigadoras.

Secdio II: Das Categorias de Uso do Solo

Art. 121. Ficam estabelecidos, para os efeitos desta Lei Complementar, as seguintes
categorias de uso residencial:

1 - Residencial unifamiliar (R1): edificagdes destinadas exclusivamente 2o uso
residencial, com apenas uma unidade de habitaggo por lote ou gleba;
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I - Residencial multifamiliar (R2): edificagdes destinadas exclusivamente ao uso
residencial, isoladas ou agrupadas horizontal e/ou verticalmente, com mais de uma unidade de habitacdo por lote ou
gleba e com espagos e instala¢des de uso comum.

a) Residencial multifamiliar vertical (R2-v);

b) Residencial multifamiliar horizontal (R2-h);

¢) Residencial multifamiliar de interesse social (R2-his);

d) Residencial multifamiliar de mercado popular (R2-hmp).

Art. 122. Ficam estabelecidas, para os efeitos desta Lei Complementar, as seguintes
categorias de uso néo residencial, classificadas por nivel de incomodidade:

I - Comércio varejista ou atacadista, distribuindo-se nas seguintes subcategorias:

a) Comércio varejista ou atacadista de baixa incomodidade (Cm-1);

b) Comércio varejista ou atacadista média incomodidade (Cm-2);

¢) Comércio varejista ou atacadista alta incomodidade (Cm-3).

IT - Servigos, distribuindo-se nas seguintes subcategorias:

a) Servigo de baixa incomodidade (Sv-1);

b) Servigo de média incomodidade (Sv-2);

¢) Servico de alta incomodidade (Sv-3).

I - Industria, distribuindo-se nas seguintes subcategorias:

a) Industria de baixa incomodidade (Ind-1);

b) Indistria de média incomodidade (Ind-2);

¢) Industria de alta incomodidade (Ind-3);

IV - Institucional, distribuindo-se nas seguintes subcategorias:

a) institucional de baixa incomodidade (Int-2);

b) institucional de média incomodidade (Int-2);

c) institucional de alta incomodidade (Int-3).

§1°. Para fins desta Lei Complementar, os estabelecimentos institucionais sio
instalag3es que abrigam atividades de atendimento ao publico da administragio publica ou realizadas por terceiros
sob concessdo da administra¢do plblica.

§2°. Enquadram-se, ainda, nos usos institucionais os espagos, estabelecimentos ou
instalagGes sujeitos & preservagdo ou ao controle especifico, tais como monumentos histéricos, mananciais hidricos,
areas de valor estratégico, areas de valor paisagistico e Area de Preservacdo Permanente (APP).

§3°. As categorias de uso segundo os niveis de incomodidade permitidos nas zonas

do municipio so as constantes do Anexo IX — Tabela 5 — Categorias de uso por nivel de incomodidade permitidos
nas Zonas de Uso e Ocupagio.

TITULO III: DO LICENCIAMENTO, DA RESPONSABILIDADE TECNICA, DA FISCALIZACAO E
DAS INFRACOES E SANCOES.

CAPITULO I: DA RESPONSABILIDADE TECNICA

Art. 123. Para os fins desta Lei Complementar, somente profissionais legalmente
habilitados poderdio assinar, como responsaveis técnicos, levantamentos topograficos, projetos, memoriais
descritivos, especificagdes, or¢amentos, planilhas de calculo, laudos, pericias, avaliagdes ou quaisquer outros
documentos técnicos submetidos a apreciacio da Prefeitura.

§1°. Serdio considerados profissionais legalmente habilitados aqueles inscritos e
com situagéo regular junto ao respectivo 6rgio de classe.

§2°. A responsabilidade civil pelos servigos de levantamentos topogréficos,
projetos, especificagdes, memoriais e calculos cabera aos seus autores e responsaveis técnicos e, pela execugio das
obras, aos profissionais ou empresas que as construirem, ou, ainda, quando for o caso, aos seus proprietarios.

§3°. A Prefeitura ndo assumird quaisquer responsabilidades por projetos a ela
apresentados, aprovados ou nio pelas concessionérias competentes.
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§4°. Nas obras de edificagdes e ou parcelamentos o profissional habilitado podera
atuar, individual ou solidariamente, como autor do projeto ou como responsavel técnico pela execucio da obra,
assumindo sua responsabilidade no momento da protocolizagdo do pedido da licenga ou do inicio das obras no imével
e sera considerado:

I'- autor: o profissional habilitado responsavel pela elaboragdo de projetos, que
respondera pelo contetido das pecas graficas, descritivas, especificacdes e exequibilidade de seu trabalho;

I - dirigente ou responsavel técnico pela execugdo da obra: o profissional
responsavel pela direcdo técnica da obra, desde seu inicio até sua total conclusio, respondendo por sua correta
execucdo e adequado emprego de materiais.

CAPITULO II: DO LICENCIAMENTO

Art. 124. Para a execugdo de obra de qualquer natureza, bem como para a alteragfio
de uso de edificagdes existentes, ou para a aprovagio de parcelamentos do solo é necessario requerer & Prefeitura o
respectivo licenciamento mediante a obteng@o dos respectivos alvaras.

§1°. Excetuam-se do licenciamento que trata o paragrafo anterior:

I - os servigos de reparo e substitui¢do de revestimento de muros;

II - impermeabilizacéo de lajes;

IIT - substitui¢do de telhas, de calhas e de condutores em geral;

IV - a construgiio de calcadas;

V - os muros de divisa com até 2,0 m (dois metros) de altura; e,

VI - pinturas, pequenos reparos, manutengdes e reformas que ndo impliquem em
alteragOes estruturais ¢/ ou ampliagio de area.

VII - barracdes provisdrios para obra, desde que comprovada a existéncia de projeto
aprovado para o local.

§2°. Os alvaras de aprovagéo de projetos e de licenga para edificar terdo validade de
36 (trinta e seis) meses contados a partir da data de sua expedigfo.

§3°. Poderdo os alvaras de aprovagio de projetos e de licenga para edificar ser
renovados por igual periodo antes de vencido o seu prazo de validade.

§4°. O alvara de ocupagdio ndo possui prazo de validade, estando, entretanto,
atrelado ao uso para qual o projeto da edificagfo foi aprovado devendo, na hipétese de alteracio do uso da edificacio
ser aprovado novo projeto.

§5°. Ficam assegurados os efeitos dos alvaras concedidos anteriormente & vigéncia
desta Lei Complementar, observados os prazos de vigéncia dos referidos documentos.

§6°. Salvo no caso de disposigéo legal em sentido contrario, os documentos juntados
aos autos no prazo estabelecido ndo perderdo a validade durante a analise, exceto:

I- nos casos de indeferimento ou arquivamento por desinteresse ou abandono do.
projeto;

II- nos casos de alteracdo da finalidade de uso ou das caracteristicas do
parcelamento, empreendimento ou obra de edificago pretendido pelo interessado;

IIT - em virtude de projetos e intervengdes de interesse publico que interfiram nas
diretrizes expedidas e projetos em analise;

IV - por forga de decisfo judicial.

§7°. Os procedimentos administrativos para a aprovagio de parcelamentos, projetos
de novas edificagdes ou reformas serfio objeto de Decreto do Executivo.

Art. 125. Os dados contidos em levantamentos topograficos, plantas, memoriais,
certidBes, escrituras e demais documentos apresentados pelo interessado, para aprovagio de projetos de edificacdes
¢ ou parcelamentos, serdo aceitos como verdadeiros, néo cabendo a Prefeitura quaisquer onus que possam advir de
atos firmados com base nos referidos documentos.

Art. 126. A Prefeitura ndo assumira qualquer responsabilidade por diferencas acaso
verificadas nas dimensdes e 4reas dos lotes em qualquer tipo de parcelamento, bem como nos projetos de edificacéo.
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Art. 127. A Prefeitura ndo expedira licenga para construgio nos lotes de loteamentos
abertos ou de acesso controlado, desmembramentos e remembramentos aprovados em fase de implantagio, enquanto
ndo estiverem demarcados os lotes e concluidas e em funcionamento as redes de infraestrutura exigidas para os
parcelamentos na presente Lei Complementar.

Art. 128. O projeto de parcelamento do solo, nas modalidades loteamento aberto ou
de acesso controlado, sera aprovado por decreto no qual constara, minimamente:

I - classificagdo do parcelamento;

II - indicacéo das zonas urbanas;

II1 - previsdo de obras obrigatoérias;

IV - prazo de execugdo das obras, conforme cronograma;

V - previsdo de todas as condi¢des especiais que forem impostas ao parcelamento;

VI - medidas mitigadoras e ou compensatorias resultantes do Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV, devidamente atreladas ao Termo de Compromisso assinado pelo parcelador.

Paragrafo tnico. As informagdes constantes nos projetos de parcelamento, perfil
das vias, memorial descritivo, cronograma de obras e os atos de aprovagdo expedidos pelos érgdos competentes
possuem forga vinculante.

Art. 129. Os projetos, para edificagdo ou parcelamento, protocolizados e
devidamente instruidos com pegas graficas, memoriais, documentagfio do imével e do profissional responsavel, até
a data da publicacio desta Lei Complementar, submetidos as normas da legislagio entfio em vigor, poderdo observar

os pardmetros definidos nesta Lei Complementar, protocolizado pedido do interessado para 6rgdo municipal
competente ¢, antes de expedido o seu respectivo alvara.

CAPITULO III: DA FISCALIZACAO

Art. 130. Os parcelamentos serdo submetidos a fiscalizagdo dos 6rgdos municipais
competentes, quando da execugdo de seus servigos e obras de infraestrutura urbana.

§1°. O parcelador deverd comunicar, expressamente, aos mencionados érgaos
competentes, a data de inicio de qualquer servi¢o ou obra de infraestrutura.

§2°. Todas as solicitagdes da fiscalizagio deverdo ser atendidas, sob pena de
embargo do servigo ou obra de infraestrutura, sem prejuizo de outras cominagdes legais.

Art. 131. As construgtes de edificacSes de qualquer natureza serdo submetidas a
fiscalizagdo dos érgidos municipais competentes, quando da execucio de seus servigos e obras.

Art. 132. Para os efeitos de fiscalizagfo, o respectivo alvara serd mantido no local
da obra, juntamente com o projeto aprovado sendo, ainda, obrigatéria a afixacéio de placa nas obras a serem realizadas
no Municipio a qual, devera conter, no minimo, as seguintes informagdes:

I - Responsavel Técnico: nome completo e nimero do registro no Conselho de
Fiscalizagéio Profissional do responsavel técnico pela obra, contato e endereco eletrénico, quando houver;

II - Autor e Coautor do Projeto: nome completo e niimero do registro no Conselho
de Fiscalizagéio Profissional do autor e coautor do projeto, contato ¢ enderego eletronico, quando houver;

HI - Namero do Alvara e data de emissdo: nimero e data de emissdo do alvara de
aprovacdo, expedido pela Prefeitura Municipal de Suzano;

IV - Nimero ART/RRT: namero da Anotagio de Responsabilidade Técnica — ART
e/ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT;

§1°. A placa de que trata o caput devera:

[ - ter 4rea minima de 1,00m? (um metro quadrado);

II - conter letras ndo inferiores a 2,50cm (dois centimetros e cinquenta milimetros)
de altura;

III - ser mantida em perfeito estado de conservagdio até a finalizagdo da obra ou
servigo;

IV - ser posicionada em local que possibilite a sua perfeita visualizacdo e leitura a
partir do logradouro publico, permitida a sua colocagdo sobre tapume, muro ou cavalete ¢, ainda;
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V - atender o contido na legislacio federal correlata.

§2°. O orgdo competente da administracio municipal fara constar nos alvaras a
exigéncia para colocagio da placa durante a execugfo das obras.

CAPITULO IV: DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 133. A infracéo a qualquer dispositivo desta Lei Complementar acarretara, sem
prejuizo das medidas de natureza civil e penal e ainda daquelas previstas na legislagdo federal, a aplicagio das
seguintes sangdes, sucessiva e cumulativamente:

I - embargo, que determina a paralisagdo imediata de uma obra de edifica¢do ou de
parcelamento, quando constatada desobediéncia as disposi¢des desta Lei Complementar ou aos projetos aprovados;

I - interdi¢do, que determina a proibicdo do uso e da ocupagdo de parte ou da
totalidade da 4rea objeto de obra de edificac@o ou de parcelamento, quando for constatada irreversibilidade iminente
da ocupacéo, que possa provocar danos ou ameaga a0 meio ambiente, a satide ou a seguranga de terceiros;

III - multa, na forma de penalidade pecuniaria, a ser recolhida junto ao Erario
Piblico Municipal, conforme valores previstos na legislaggo tributaria do Municipio.

IV - cassagdo do Alvara de licenca para edificar ou do Alvara para execucéo de obras
de parcelamento.

§1°. Na hipétese de ocorréncia de infragdo a qualquer dispositivo desta Lei
Complementar a prefeitura poderé aplicar simples notificagdo quando a infracéio puder ser corrigida no prazo de até
5 (cinco) dias.

§2°. Decorrido o prazo, de que trata o pardgrafo anterior, e nfio sendo corrigida a
infracéo serdo aplicadas as sangdes previstas nos incisos I a IV do capur.

§3°. O termo de embargo e a respectiva multa emitidos deverfo ser encaminhados
ao infrator.

§4°. A aplicagio e o pagamento da multa ndo eximem o infrator da imposi¢do de
embargo e da interdi¢do, ou da cassagfio da licenga para parcelar ou edificar, quando for o caso.

§5°. A ndo observéncia as exigéncias contidas no Art. 132, no que se refere a
obrigatoriedade de afixag@o de placa nas obras a serem realizadas no Municipio caracterizara infracgo.

§6°. Na hipotese de que trata o paragrafo anterior o valor da multa serd o
estabelecido na legislagfo tributaria do Municipio, a ser aplicada assim que constatada a infracéo.

§7°. A suspensdo do embargo ou interdi¢dio dependerd do pagamento das multas
correspondentes, nos termos do Art. 133, inciso 11l § §5° e 6% da regularizagio das infracdes observadas, mediante
obtencdo da aprovagéo e licenga nos 6rgéos competentes.

§8°. O parcelador que tiver loteamento, desmembramento ou remembramento com
o cronograma de execugdo das obras de infraestrutura urbana vencido e nfio executado nfio obtera aprovagio de novos
parcelamentos no Municipio.

§9°. E proibido divulgar, vender, prometer ou reservar lotes para fins urbanos antes
do registro do loteamento no Cartério de Registro de Iméveis competente, de acordo com o disposto no Art. 50 da

Lei Federal n°6.766/79, nem antes da abertura dos respectivos cadastros imobilidrios municipais das unidades
decorrentes de parcelamento.

TITULO IV: DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 134. Os pedidos de Alvaras de aprovagdo de projeto e de licenca para edificar,
bem como o licenciamento de atividades em imdveis inseridos nas Zonas Especiais de Preservacdo Cultural (ZEPEC)
ficam dependentes da emissdo de legislagdo municipal especifica que trate da preservacio e protecdo do patrimonio
cultural do municipio.

Art. 135. Os iméveis situados em 4reas envoltorias de sitios tombados obedecerdo,
além dos parametros estabelecidos nesta Lei Complementar, as restri¢bes relacionadas ao proprio tombamento ou
que vierem a ser estabelecidas e regulamentadas por legislagio especifica.
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Art. 136. Fica o Poder Executivo autorizado a desafetar as areas publicas ocupadas
e demarcadas como de Zona Especial de Interesse Social (ZEIS 1) mediante publicagdo de decreto, nos casos
previstos na legislacdo estadual.

Art. 137. Fica o Poder Executivo autorizado a expedir normas regulamentares
acerca dos dispositivos desta L.ei Complementar.

Art. 138. Ficam alterado os seguintes anexos da Lei Complementar n°312/17, Plano
Diretor de Suzano: _

I - Anexo V — Mapa 4: Zona Especial de Preservagido Cultural (ZEPEC);

II - Anexo VI — Mapa 5: Zonas Especiais de Projetos de Intervengdo Urbana
(ZEPIU).

Art. 139. Ficam revogadas as disposi¢des em contrario, em especial:

I- o Art.23 Lei Complementar n°014/1993;

II - a Lei Complementar n°025/1996;

HI - 0 § 2° do Art.123 da Lei Complementar n°039/ 1997,

IV - a Lei Complementar n°092/2001;

V - a Lei Complementar n°095/2001;

VI - a Lei Complementar n°1 14/2002;

VII - a Lei Complementar n°131/2003;

VIII - a Lei Complementar n°181/2009;

IX - a Lei Complementar n°318/2018.

Pago Municipal “Prefeifo Firmino José da Costa”, 19 de agosto de 2019, 70°
da Emancipacio Politico-Administrativa.

KENJI DE SOUZA ASHIUCHI
Prefeito Municipal
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Mensagem n° 30, de 15 de agosto de 2019.

Senhora Presidente:

Por intermédio de Vossa Exceléncia, tenho a honra de en-
caminhar, para aprecia¢do dessa augusta Casa, o incluso projeto de lei complementar, que
“Dispde sobre a divisdo do territério do Municipio em Zonas de Uso; regula o parcela-
mento e a ocupaciio do solo; dispde sobre os iméveis e as edificacdes em geral, e da

outras providéncias”,

A presente propositura visa promover o adequado ordena-
mento do territorio, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupa-

¢do do solo urbano, assim:

CONSIDERANDO que a Prefeitura Municipal de Suzano,
através da Secretaria de Planejamento Urbano e Habitagdo, coordenadora da elaboracgo da
Revisdo da lei complementar de uso e ocupacio do solo, concluiu a Minuta de Lei e res-
pectivos anexos, bem como, deu integral cumprimento ao processo participativo, mediante

a realizagfo de audiéncias publicas, as quais séo obrigatorias para a validacfio deste;

~ CONSIDERANDO que o inciso VIII, artigo 30, da Consti-
tui¢do Federal atribui aos municipios competéncia para promover o adequado ordenamento

do territério mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupaciio do

solo urbano;

Prefeitura Municipal de Suzano
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Estado de S#o Paulo
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSUNTOS JURIDICOS

CONSIDERANDO o lapso temporal transcorrido desde a
promulgacéo da Lei Complementar Municipal n° 025/1996, que dispde sobre a divisdo do
territério do Municipio em Zonas de Uso, regula o parcelamento e a ocupagéo do solo, dispse
sobre os imoveis e as edificagdes em geral, e d4 outras providéncias e a eminente necessi-
dade de revisar tal legislagdo diante da sua incompatibilidade com o Plano Diretor vigente e

a realidade urbanistica atual do municipio;

CONSIDERANDO ainda, que o Governo Municipal vem
somando esforgos continuos, no sentido de dotar Suzano de um arcabougo legal que permita
balizar as ag8es publicas e privadas, a fim de assegurar a elevagdo do patamar de qualidade
de vida de seus cidad@os, conclui-se que a construg¢do deste projeto de lei foi realizada pelo
Poder Publico Municipal em conjunto a populagfio Suzanense, de forma responsavel, ma-

dura e democratica.

A sua aprovagdo € a medida que se almeja.

Desta forma, justificada e fundamentada as razées da pre-
sente proposigdo nos termos aqui expostos, envio a Vossa Exceléncia — e aos demais inte-

grantes desse Poder - as minhas manifesta¢des de consideragio e respeito.

-~

ok
DRIGO KENJI DE SOUZA ASHIUCHI

Prefeito Municipal

A
Excelentissima Senhora Vereadora
GERICE REGO LIONE

DD. Presidente da CAmara Municipal de Suzano




